Załącznik nr  2 do SIWZ: WM/ ……… 2019
UMOWA Nr ………………… / 2019
W dniu ..................................  2019 r. w Kamiennej Górze, pomiędzy:	
1.  Wspólnotą Mieszkaniową przy ul. ……………………………………………..……, 58-400 Kamienna Góra, 
NIP: …………….……………, REGON: ……………………………., w imieniu i na rzecz której działa: 
Spółka Mieszkaniowa Sp. z o.o. w Kamiennej Górze z siedzibą: ul. H. Sienkiewicza 3, 58-400 Kamienna Góra, 
NIP: 614-15-21-402, REGON 231098891, reprezentowana przez  Prezesa Zarządu  - Zdzisława Wołyńca, 
zwana w dalszej części umowy Zamawiającym
a 
2.  ................................................................................................................ (nazwa i adres podmiotu gospodarczego)
NIP: …………….……………, REGON: ……………………………., zwanym w dalszej części umowy Wykonawcą, reprezentowanym zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa regulującymi działalność Wykonawcy przez:   
1/ .........................................................................................................
2/ .........................................................................................................
w rezultacie dokonania w postępowaniu „Zapytanie ofertowe” wyboru w oferty Wykonawcy, została zawarta umowa o następującej treści:

Rozdział I.  PRZEDMIOT  UMOWY
§ 1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie robót budowlanych polegających na …………………………………………………………………………………………….……………………………….
2. Szczegółowy opis przedmiotu i zakresu robót budowlanych zawierają:
2.1. / dokumentacja techniczna ( projekt budowlany, audyt energetyczny),
2.2. / specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych.
§ 2
Warunki umowy określone są w następujących dokumentach we wskazanej niżej kolejności obowiązywania:
1. umowa o wykonanie robót budowlanych;
2. dokumentacja SIWZ;
3. oferta Oferenta – Wykonawcy,
4. Karta gwarancyjna jakości wykonanych robót i jakości użytych materiałów budowlanych wystawiona przez Wykonawcę.
§ 3
1. Roboty będące przedmiotem niniejszej umowy Wykonawca zobowiązany jest wykonać przy użyciu sprzętu, urządzeń i materiałów o jakości, normach i parametrach określonych w SIWZ oraz  odpowiadających  stosownym przepisom i warunkom ich wykorzystywania.
2. Materiały i urządzenia niezbędne do zrealizowania przedmiotu umowy dostarcza Wykonawca.
3. Zastosowane przez Wykonawcę materiały, urządzenia i sprzęty winny spełniać odpowiednie wymogi prawa budowlanego, w tym. m.in. bezwzględnie posiadać odpowiednie certyfikaty na znak bezpieczeństwa, atesty jakości i dopuszczenia do stosowania, winny być zgodne z wymogami technicznymi polskich norm przenoszących normy europejskie. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia inspektorowi nadzoru Zamawiającego na materiały i urządzenia zastosowane przy realizacji przedmiotu umowy odpowiednie polskie wyniki badań, certyfikaty, karty techniczne, autoryzacje, atesty, aprobaty techniczne specyfikacje techniczne i inne odpowiednie dokumenty zgodne z Polskimi Normami. 
4. Dokumenty wymienione w powyższych punktach powinny być przekazane przez Wykonawcę bez wzywania go do tego  inspektorowi nadzoru inwestorskiego do kontroli i wykorzystania w dniu sprowadzenia materiałów, urządzeń lub sprzętu  na plac budowy, odpowiednio przed ich wbudowaniem lub użyciem. 
5. [bookmark: _Hlk8589388]Inspektor Nadzoru ma prawo w każdym momencie realizacji umowy, odrzucić każdą część robót, użyte materiały i zmontowane urządzenia, jeżeli nie będą one zgodne z powyższymi wymaganiami. O zamiarze odrzucenia robót, materiałów lub zamontowanych urządzeń inspektor nadzoru inwestorskiego powiadomi Wykonawcę bezpośrednio na budowie i elektronicznie e-mailem, wyznaczając mu czas nie dłuższy niż 3 dni robocze na doprowadzenie do zgodności stanu faktycznego z powyższymi wymogami. Po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie niezgodności, o odrzuceniu robót, materiałów lub zamontowanych urządzeń Wykonawca zostanie zawiadomiony elektronicznie e-mailem. 
6. Odrzucenie robót, materiałów lub zamontowanych urządzeń jest podstawą do odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z winy Wykonawcy.

Rozdział II.  WYNAGRODZENIE
§4
1. Strony ustalają, że wynagrodzenie Wykonawcy z tytułu realizacji niniejszej umowy będzie miało formę ryczałtu.
2. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1, wyniesie …………………… zł brutto (słownie: ..……………………………………………………………), tj. netto ……………… zł + ……… % podatku VAT i płatne będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy prowadzony w  ……………………………………………………………, nr rachunku bankowego:  ……………………………………………………………………………………….
3. Wynagrodzenie Wykonawcy określone w ust. 2 obejmuje wszystkie koszty Wykonawcy związane z realizacją robót objętych dokumentacją techniczną oraz specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót. W związku z tak określonym powyżej wynagrodzeniem należnym Wykonawcy ryzyko  związane z ewentualnie faktycznie inną niż oszacowaną w ofercie wysokością wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty,  ponosi Wykonawca.
4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wysokości wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 2.
5. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT  uprawnionym do wystawienia faktury VAT. Numer NIP Wykonawcy …………………………… .
6. W przypadku zmiany w okresie obowiązywania umowy stawki podatku VAT, wynagrodzenie brutto ulegnie zmianie stosownie do zmiany tej stawki, przy czym wynagrodzenie netto pozostaje bez zmian.
7. W przypadku zaistnienia sytuacji określonej w ust. 6, zmiana ceny obowiązywać będzie od dnia wejścia w życie odpowiednich przepisów w tym zakresie.

Rozdział III.  TERMINY REALIZACJI UMOWY
§ 5
1. Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy do dnia …………………………………………….
2. Termin rozpoczęcia robót - realizacji przedmiotu umowy strony ustalają na dzień …………………………………………… 
3. Termin zakończenia robót - realizacji przedmiotu umowy strony ustalają najpóźniej na dzień   ………………………………….
Za termin zakończenia robót - realizacji przedmiotu umowy przyjęta zostaje data zgłoszenia przez Wykonawcę zakończenia robót, potwierdzona przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.

Rozdział IV.  OBOWIĄZKI STRON
§ 6
Do obowiązków Zamawiającego należy:
1. terminowe przekazanie placu budowy,
2. uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych, w przypadku, gdy zakres robót takich decyzji wymaga i przekazanie ich Wykonawcy,
3. uzyskanie dokumentacji technicznej dla robót, co do których konieczne będzie posiadanie takiej dokumentacji (dokumentacja zamienna, uzupełniająca),
4. sprawowanie nadzoru inwestorskiego, w szczególności m.in. w zakresie:
a) dokonywania i dokumentowania  odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, przed ich zakryciem;
b) wykonywania bieżącej kontroli dokumentacji wymaganej przepisami (atesty, protokołu z prób, badań i pomiarów, itp.);
5. opiniowanie w terminie 7 dni od ich otrzymania projektów umów o roboty budowlane, które Wykonawca chce zawrzeć z podwykonawcami oraz pisemne wyrażanie zgody na zawarcie umowy o podwykonawstwo co do zakresu robót o treści zgodnej z projektem umowy lub pisemne zgłaszanie zastrzeżeń do projektu umowy o podwykonawstwo lub sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane; zastrzeżenie lub sprzeciw mogą zostać zgłoszone w szczególności  w sytuacji, gdy umowa przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dla podwykonawcy dłuższy niż 30 dni liczonych od dnia doręczenia wykonawcy przez podwykonawcę faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy roboty budowlanej,
6. terminowe uregulowanie należności Wykonawcy lub podwykonawcy,
7. dokonywanie odbiorów wykonanych robót.

§ 7
Do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy w szczególności :
1. przejęcie placu budowy od Zamawiającego,
2. wykonywanie robót z należytą starannością, zgodnie z dokumentacją techniczną i  zasadami wiedzy technicznej oraz zapewnienie kompetentnego kierownictwa, siły roboczej, materiałów, sprzętu i innych urządzeń oraz wszelkich przedmiotów niezbędnych do wykonania umowy  w takim zakresie, w jakim jest to wymienione w dokumentach umownych lub może być logicznie z nich wywnioskowane lub usunięcia wad robót, jeżeli wystąpią,
3. wykonanie prac budowlanych zgodnie z założeniami wynikającymi z załączonego audytu energetycznego, tak aby po ukończeniu wszystkich prac obiekt spełniał wszystkie założone parametry w zakresie efektywności energetycznej,
4. zapewnienie na terenie robót warunków bezpieczeństwa i higieny pracy oraz  stosowanie właściwych  metod organizacyjno-technicznych pracy,
5. niezwłoczne usuwanie w toku prowadzonych robót ujawnionych wad materiałowych, wykonawczych lub  technicznych robót budowlanych oraz zapobieganie wystąpieniu takich wad jeżeli co do tego wystąpienia pojawiają się przesłanki, 
6. właściwe zabezpieczenie terenu budowy i przedmiotu budowy przed możliwością wystąpienia szkód  powstałych w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy, 
7. dopuszczenie do wykonywania prac będących przedmiotem umowy jedynie osób posiadających uprawnienia, kwalifikacje i przeszkolenia wymagane przez obowiązujące przepisy,  
8. pełnienie funkcji koordynacyjnych w stosunku do robót realizowanych przez podwykonawców,
9. informowanie Inspektora nadzoru o terminie zakończenia robót ulegających zakryciu oraz terminie odbioru robót zanikających; jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych faktach Inspektora nadzoru zobowiązany jest na własny koszt odkryć roboty a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego,
10. niezwłoczne informowanie Inspektora nadzoru o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót,
11. utrzymywanie terenu robót w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, w tym zajęcie pasa ruchu drogowego i terenów przyległych na własny koszt oraz bieżące usuwanie zbędnych materiałów, śmieci i odpadów,
12. prowadzenie robót w sposób niestwarzający zagrożenia dla życia lub zdrowia pracowników lub osób postronnych,
13. uporządkowanie po zakończeniu robót terenu budowy, zaplecza budowy, jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, w tym dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji itp.,
14. zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji,
15. jako wytwarzającego odpady – przestrzeganie przepisów prawnych wynikających z Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska ( t.j. Dz.U. 2018, poz. 799 z późn. zm )oraz Ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach ( t.j. Dz.U 2018, poz. 992 z późn. zm ), 
16. dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz normy stosowanych materiałów i urządzeń, w tym np. wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej umowy,
17. kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów niezbędnych przy odbiorze,
18. wykonywanie czynności, o których mowa w § 6 ust. 5 w stosunku do dalszych podwykonawców,
19. uczestniczenie w wyznaczonych przez Zamawiającego spotkaniach w celu omówienia spraw związanych z realizacją przedmiotu umowy,
20. przedłożenie Zamawiającemu do zaakceptowania harmonogramu rzeczowo - finansowego robót oraz kosztorysu ofertowego w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy; harmonogram oraz kosztorys będą stanowiły podstawę do częściowego odbioru robót.

§ 8
Obowiązki Wykonawcy oraz podwykonawców w zakresie podwykonawstwa:
1. W przypadku korzystania przy wykonywaniu części przedmiotu umowy z udziału podwykonawców, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązani  są na piśmie zawrzeć umowę pomiędzy sobą umowę o podwykonawstwo.
2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.
3. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.
4. W terminie 7 dni od dnia jej zawarcia Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane. Warunek ten nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 15 000,00 zł.
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 3, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 dni, Zamawiający wzywa Wykonawcę do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.
6. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców i jego pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia lub zaniedbania jego własnych pracowników.

Rozdział V.  ROZLICZENIA
§ 9
1. [bookmark: _Hlk8335704]Podstawę wystawienia faktury końcowej stanowi protokół bezusterkowego odbioru końcowego robót budowlanych objętych niniejszą umową podpisany przez Zamawiającego.
2. Do dnia wystawienia faktury końcowej Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu „operat kolaudacyjny”, tj. zbiór wszystkich dokumentów umownych, z uwzględnieniem zmian zaistniałych w czasie realizacji robót, wyników przeprowadzonych badań, pomiarów i prób, zestawienie rodzajów i ilości wykonanych robót, stanowiących podstawę częściowego oraz końcowego odbioru robót.


§ 10
1. Zapłatę za wykonane roboty Zamawiający zobowiązany jest przelać na rachunek  bankowy Wykonawcy wskazany przez niego w § 4 pkt 2 Umowy  w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury. W przypadku nieterminowej zapłaty, Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe liczone za każdy dzień zwłoki – z zastrzeżeniem zapisów § 11.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w § 4 wypłacone będzie jednorazowo na podstawie faktury VAT końcowej wystawionej przez Wykonawcę na podstawie protokołu bezusterkowego odbioru końcowego robót podpisanego przez Zamawiającego,  zgodnego z potwierdzonymi przez Inspektora nadzoru protokołami częściowego odbioru robót stanowiącymi rozliczenie wykonanych robót.
3. Wykonawca może przenieść ewentualne wierzytelności wynikające z realizacji niniejszej umowy na osobę trzecią wyłącznie za pisemną zgodą Zamawiającego.  Przeniesienie wierzytelności musi być dokonane z podpisem Wykonawcy notarialnie poświadczonym.
4. Jeżeli sprawdzenie dokumentów niezbędnych do uruchomienia finansowania ulega opóźnieniu na skutek niemożności wyjaśnienia w ustalonym terminie spraw wątpliwych lub uzgodnienia spraw spornych pomiędzy stronami, bezsporna część należności powinna być zapłacona Wykonawcy w terminie określonym w ust. 1, a pozostałość po wyjaśnieniu i uzgodnieniu spraw wątpliwych i spornych.
5. Zamawiający wyraża zgodę, aby Wykonawca wystawił fakturę bez jego podpisu.

§ 11
1. [bookmark: _Hlk8336151]W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.
3. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należne podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.
4. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy tej informacji.
5. W przypadku zgłoszenia w terminie wskazanym przez Zamawiającego uwag, o których mowa w ust. 4, Zamawiający może alternatywnie:
a)     nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli  
        Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty,
b)    złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego  podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, 
c)     dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli  
        podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.
6. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego im wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.
7. Postanowienia § 6 ust. 5, § 8 i § 11 nie naruszają praw i obowiązków Zamawiającego, Wykonawcy, podwykonawcy i dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów art. 6471 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny.

Rozdział VI.  ODBIORY ROBÓT
§ 12
1. [bookmark: _Hlk8337084]Odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje Inspektor nadzoru inwestorskiego w obecności Wykonawcy, w terminie 3 dni od daty pisemnego zawiadomienia przez Wykonawcę Inspektora nadzoru o takim odbiorze.  Odbiór polega na końcowej ocenie ilości i jakości wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji robót ulegają zakryciu lub zanikają.
2. Przedmiotem odbioru końcowego jest wykonany w całości przedmiot umowy określony w Rozdziale I.
2.1. Po zrealizowaniu przedmiotu umowy Wykonawca przekazuje Inspektorowi nadzoru rozliczenie końcowe przedmiotu umowy. Podstawę sporządzenia rozliczenia końcowego stanowi operat kolaudacyjny. Inspektor nadzoru zobowiązany jest sprawdzić rozliczenie końcowe w ciągu 7 dni od daty dostarczenia rozliczenia przez Wykonawcę. Sprawdzone i zatwierdzone przez Inspektora nadzoru rozliczenie jest niezbędnym warunkiem podpisania przez niego protokołu odbioru końcowego.
2.2. Przez „operat kolaudacyjny” należy rozumieć zbiór wszystkich dokumentów umownych, z uwzględnieniem zmian zaistniałych w czasie realizacji robót, wyników przeprowadzonych badań, pomiarów i prób, atesty, certyfikaty, metki, oświadczenie Wykonawcy o zgodności wykonania robót z dokumentacją techniczną, obowiązującymi przepisami i normami, kompletną dokumentację powykonawczą itd. stanowiących podstawę odbioru końcowego. Brak ww. dokumentów skutkować może odmową dokonania odbioru przedmiotu umowy.
3. Wykonawca po uzyskaniu akceptacji Inspektora nadzoru zobowiązany jest zawiadomić pisemnie Zamawiającego z pięciodniowym wyprzedzeniem o fakcie gotowości do odbioru robót. Wszelkie skutki niedochowania powyższego terminu obciążają Wykonawcę.
4. Zamawiający po stwierdzeniu zakończenia robót i sprawdzeniu kompletności przedłożonych dokumentów potwierdza Wykonawcy gotowość przystąpienia do odbioru i wyznacza mu termin odbioru końcowego. Odbiór końcowy powinien odbyć się nie później niż w ciągu 10 dni licząc od daty otrzymania przez Wykonawcę powiadomienia wystosowanego przez  Zamawiającego.
5. Odbiór końcowy dokonywany i potwierdzony  będzie protokołem końcowego odbioru robót.
§ 13
Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady wykonanych robót lub użytych materiałów budowlanych, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 
1) jeżeli wady nadają się do usunięcia  -   Zamawiający w terminie uzgodnionym  z Wykonawcą  wezwie go do usunięcia tych wad; w sytuacji braku możliwości uzgodnienia terminu usunięcia wad, Zamawiający uwzględniając zasady sztuki budowlanej wyznaczy go samodzielnie i poinformuje o nim Wykonawcę,
2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, 
[bookmark: _Hlk8338013]a)  i jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy, lub
b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiający może zażądania od  Wykonawcy wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi lub odstąpić od umowy.
§ 14
1. Strony postanawiają, że z czynności odbioru końcowego będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, w szczególności te, o których mowa w § 13. 
2. Wykonawca po usunięciu wad w sposób, o którym mowa w § 13 pkt 1 lub pkt 2 b/, postępuje według procedury opisanej w § 12.

Rozdział VII.  GWARANCJA  I RĘKOJMIA
§ 15
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji za wady fizyczne zmniejszające wartość użytkową i techniczną wykonanych robót.
2. Na wykonane roboty Wykonawca udziela ………… miesięcznej gwarancji.
3. Okres gwarancji liczony jest od daty podpisania protokołu odbioru końcowego robót.
4. W okresie gwarancyjnym, po odbiorze końcowym robót Wykonawca jest zobowiązany do nieodpłatnego usuwania wad ujawnionych w ciągu 5 dni od ich zgłoszenia przez Zamawiającego Wykonawcy, chyba że z Zamawiającym zostanie pisemnie uzgodniony inny termin.
5. Warunki i zakres gwarancji wynikają z przedłożonej Zamawiającemu przez Wykonawcę Karty gwarancyjnej stanowiącej załącznik nr 3 do niniejszej umowy, która dotyczy wszystkich robót budowlanych  wykonanych przez Wykonawcę i wszystkich materiałów, urządzeń oraz sprzętów użytych w ramach niniejszej umowy.
6.  Strony ustalają, że w okresie gwarancji,  na wezwanie Zamawiającego i w ustalonych przez Zamawiającego    
 terminach,  zostaną przeprowadzone trzy przeglądy gwarancyjne.

§ 16
1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot umowy ma wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność ze względu na cel oznaczony w umowie albo wynikający z okoliczności lub przeznaczenia rzeczy ( rękojmia za wady fizyczne ). 
2. Uprawnienia z tytułu rękojmi za wady, o których mowa w ust. 1, wygasają po upływie okresu gwarancji.

Rozdział VIII.  ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO  WYKONANIA  UMOWY
§ 17
1. Wykonawca zobowiązany jest wnieść zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 %  należnego Wykonawcy wynagrodzenia brutto określonego w niniejszej umowie . 
2. Wykonawca składa zabezpieczenie należytego wykonania robót budowlanych umowy w formie gwarancji zapłaty wierzytelności Zamawiającego z tego tytułu, przy czym gwarancja ta musi być gwarancją nieodwołalną, bezwarunkową i płatną na pierwsze pisemne żądanie Zamawiającego, sporządzoną zgodnie z obowiązującym prawem,  zawierającą co najmniej  następujące dane:
a) nazwę dającego zlecenie udzielenia gwarancji, tj. Wykonawcy, beneficjenta gwarancji, tj. Zamawiającego.
      gwaranta (banku lub instytucji ubezpieczeniowej udzielających gwarancji) oraz wskazanie ich siedzib,
b)  określenie kwoty  wierzytelności Zamawiającego, która ma być zabezpieczona gwarancją nie niższą niż 5 % wynagrodzenia brutto należnego Wykonawcy, 
c)  termin ważności gwarancji nie krótszy niż okres gwarancji udzielony przez Wykonawcę,
d)  zobowiązanie gwaranta do zapłacenia kwoty wnioskowanej przez Zamawiającego z kwoty, na którą
     opiewa gwarancja na pierwsze pisemne żądanie Zamawiającego zawierające następujące lub
     analogicznie brzmiące oświadczenie: „Zobowiązujemy się jako Gwarant nieodwołalnie, bezwarunkowo
                i na pierwsze jego żądanie wypłacić Zamawiającemu ( Beneficjentowi )  żądaną przez niego kwotę.”
3. Jeżeli zabezpieczenie należytego wykonania Umowy zostanie wniesione w postaci gwarancji lub poręczenia, które wymaga informowania Gwaranta o zmianach umowy bądź informowania go o zmianach i uzyskiwania jego akceptacji w tym zakresie, to Wykonawca jest zobowiązany przed podpisaniem każdego aneksu do umowy przedstawić potwierdzenie przyjęcia przez Gwaranta  jego akceptacji wprowadzonych zmian, bądź wnieść nowe zabezpieczenie. Niedopełnienie tego obowiązku stanowi naruszenie przez Wykonawcę warunków Umowy.

Rozdział IX.  UBEZPIECZENIE
§ 18
1. Na wypadek powstania szkód lub zaistnienia zdarzeń, które mogą być związane lub mogą  być skutkami robót prowadzonych przez Wykonawcę, Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia odpowiednich umów ubezpieczeniowych w zakresie ubezpieczeń od odpowiedzialności cywilnej i następstw nieszczęśliwych wypadków,  ważnych w okresie i w związku z wykonywaniem niniejszej umowy i przedstawienia tych umów wraz z polisami Zamawiającemu przed zawarciem niniejszej umowy.
2. Suma polisy ubezpieczenia Wykonawcy od odpowiedzialności cywilnej musi odpowiadać wartości robót objętych niniejszą umową,  nie może być jednak niższa niż  100 000 złotych. 
3. Ubezpieczeniu podlegają  w szczególności :
3.1. ewentualne skutki robót prowadzonych przez Wykonawcę, działania obiektów, urządzeń i sprzętu budowlanego  oraz wszelkie inne zdarzenia związane bezpośrednio lub pośrednio z wykonywaniem robót, 
3.2. ewentualne skutki nieszczęśliwych wypadków pracowników Wykonawcy lub osób trzecich, które zdarzyły się   w związku z  robotami  prowadzonymi przez Wykonawcę, w tym także z ruchem jego pojazdów mechanicznych. 
[bookmark: _GoBack]4.    Wszelkie szkody niepokryte zawartymi przez Wykonawcę umowami ubezpieczeniowymi lub odszkodowania nieuzyskane od ubezpieczycieli będą obciążały Wykonawcę stosownie do odpowiednich przepisów o jego odpowiedzialności za szkodę, a Zamawiający będzie mógł dochodzić odszkodowania uzupełniającego na warunkach ogólnych określonych w Kodeksie Cywilnym.
Rozdział X.  SIŁA WYŻSZA
§ 19
1. Strony niniejszej umowy będą zwolnione ze swoich odpowiedzialności za niewypełnienie swoich zobowiązań zawartych w umowie spowodowane okolicznościami zaistnienia siły wyższej. Okoliczności siły wyższej są to takie okoliczności, które są nieprzewidywalne lub są nieuchronnymi zdarzeniami o nadzwyczajnym charakterze i które są poza kontrolą stron. Strona może powołać się na zaistnienie siły wyższej tylko wtedy, gdy poinformuje o tym pisemnie drugą stronę w terminie 10 dni od wystąpienia tejże lub od momentu powstania obaw, że mogą zaistnieć okoliczności siły wyższej.
2. Okoliczności zaistnienia siły wyższej muszą zostać udowodnione przez stronę, która z faktu tego wywodzi skutki prawne.

Rozdział XI.  KARY UMOWNE
§ 20
1. [bookmark: _Hlk8584584]Strony postanawiają, że obowiązującą formą odszkodowania z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy są kary umowne.
2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 
2.1. za zwłokę w przekazaniu „placu budowy” albo za uniemożliwienie rozpoczęcia lub spowodowanie przerwy w wykonaniu robót, z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego - w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 za każdy dzień zwłoki lub przerwy, 
2.2. za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru robót z winy Zamawiającego lub nieuzasadnioną odmowę podpisania przez niego protokołu odbioru końcowego - w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 za każdy dzień zwłoki, 
3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
3.1. za zwłokę w wykonaniu robót - w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 za każdy   
                dzień zwłoki w stosunku do umownego terminu wykonania robót, 
3.2. za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i rękojmi:
a/     w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 za każdy dzień zwłoki, w przypadku gdy usunięcie nastąpiło do 30 dni liczonych od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,
b/  w wysokości 0,4 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 za każdy dzień zwłoki, w przypadku gdy usunięcie nastąpiło po upływie 30 dni liczonych od dnia wyznaczonego na usunięcie wad;
3.3. za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2;
3.4. z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom – w wysokości 2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 umowy za każde wystąpienie takiego zdarzenia;
3.5. z tytułu nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany – w wysokości 2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 umowy;
3.6. z tytułu nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 umowy za każdy dzień zwłoki w stosunku do terminu wynikającego z postanowień § 8 ust. 4 - 5 lub 7 umowy;
3.7. braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – w wysokości 2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 2 umowy.
4.  Wysokość wszystkich kar umownych należnych Zamawiającemu nie może przekroczyć 30 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 4 ust. 2; gdy suma wszystkich kar umownych przekroczy 30 % Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy bez jakichkolwiek zobowiązań w stosunku do Wykonawcy.
5.   Kara umowna powinna być zapłacona przez stronę, która naruszyła warunki niniejszej umowy w terminie 14 dni od daty wystąpienia przez drugą stronę z żądaniem zapłaty. Strony ustalają, że Zamawiający może w razie zwłoki w zapłacie kary potrącić należną mu kwotę z dowolnej należności Wykonawcy.
6.  Jeżeli kara nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na warunkach ogólnych określonych w Kodeksie Cywilnym. 


Rozdział XII.  ODSTĄPIENIE OD UMOWY

§21
Stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy w ciągu 30 dni od wystąpienia następujących sytuacji:
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli:
 1.1. Wykonawca przerwał realizację robót bez uzasadnienia przyczyn i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni roboczych;
 1.2.    Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z  umową, dokumentacją techniczną, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego;
 1.3.    zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy;
 1.4.    zostanie wydany przez komornika nakaz zajęcia składników majątku Wykonawcy;
 1.5.    wystąpiła konieczność co najmniej dwukrotnego dokonania przez Zamawiającego za Wykonawcę bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub suma bezpośrednich zapłat dalszemu podwykonawcy lub konieczność była większa niż 5 % wynagrodzenia brutto, określonego w § 4 ust. 2 umowy,
1.6. Wykonawca nie wykonał ciążących na nim obowiązków opisanych w § 3 umowy, w konsekwencji czego inspektor nadzoru inwestorskiego odrzucił część lub całość robót, materiałów lub zamontowanych urządzeń wykorzystanych przy wykonywaniu niniejszej umowy.
2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur częściowych pomimo dodatkowego wezwania go do tego przez Wykonawcę w terminie 30 dni od upływu terminu zapłaty faktur  określonego w niniejszej umowie.

§ 22
1. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i  powinno zawierać uzasadnienie.
2.     W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki:
2.1. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy;
2.2. Wykonawca wezwie Zamawiającego do dokonania odbioru robót przerwanych, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada;
2.3. w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2.2., Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę;
2.4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od Wykonawcy placu budowy w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia.
3.    Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową Zamawiający powinien wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

Rozdział XIII. POSTANOWIENIA SZCZEGÓŁOWE

§ 23
2. Nadzór nad realizacją przedmiotu umowy w imieniu Zamawiającego sprawować będzie Inspektor nadzoru budowlanego w osobie ……………………………………………………..………………… 
2.   Wykonawca oświadcza, że obowiązki  kierownika robót pełnić będzie:  ……………………………………………………………… 
Rozdział XIV.  WARUNKI OGÓLNE

§ 24
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany.
§ 25
1. Spory mogące wyniknąć w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony zobowiązują się przede wszystkim załatwić polubownie, a nie dające się usunąć wątpliwości poddają pod rozstrzygnięcie właściwego dla Zamawiającego sądu powszechnego.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 26
Umowę niniejszą sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego trzy otrzymuje Zamawiający, a jeden Wykonawca.
§ 27

Integralną część umowy stanowią następujące załączniki:

1) Oferta Wykonawcy
2) Dokumentacja SIWZ
3) Karta gwarancyjna
4) Polisa ubezpieczeniowa
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