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UMOWA NR........ /WSP
zawarta W dnit c.o.eeeenennne 2019 r. w Czluchowie
pomiedzy:
Wspolnota Mieszkaniowa Szczecinska 22
ul. Sobieskiego 11, 77-300 Czluchéw
NIP 843-14-24-252  Regon 770955978
zwanym w dalszej czesci Umowy Zamawiajacym,
reprezentowanym przez wilascicieli w osobach (zgodnie z Uchwatg nr 1/2017 z dnia 1.03.2017 1.1)
1. Wiktor Golec - czlonek Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej
2. Jerzy Krupienczyk- czlonek Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej
a firma:

NIP: Regon:
zwang w dalszej czesci Umowy Wykonawca,
reprezentowang przez:

zwanymi dalej facznie Stronami, a kazdy z osobna Strona.
W rezultacie wyboru oferty Wykonawcy, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

I. PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace: REMONT BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO POLEGAJACY NA REMONCIE ELEWACJI Z
OCIEPLENIEM, OPASKI WOKOE BUDYNKU, WYMIANIE OKIEN NA KLATKACH
ORAZ REMONCIE BALKONOW W M. CZLUCHOW UL. SZCZECINSKA 22, nr dzialek
28/1, 29/5, realizowany w ramach projektu ,, Rewitalizacja Srédmiescia w Czluchowie”
wspotfinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego lata 2014-2020.
remont obejmuje:

remont elewacji budynku z ociepleniem styropianem, w szczeg6lnosci odnowienie
elewacji,

remont opaski wokot budynku z kostki betonowe;,

remont balkonéw wraz z balustradami,

montaz zadaszen nad balkonami i nad drzwiami wej$ciowymi,

wymiang okienek na klatkach schodowych,

likwidacje luksferéw przy wejsciach do budynku.

2. Wytyczne do wykonania przedmiotu umowy opisane zostaty w zalgcznikach nr 5 — 7 do
zapytania ofertowego.

. W ramach realizacji zamdwienia, Zamawiajacy wymaga m. in.:

1) Sporzadzenia przed rozpoczgciem budowy, planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

2) Wykonania wszelkich niezbednych robot przygotowawczych,

3) Zabezpieczenia robot przez caly czas trwania budowy,



4)

5)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Utrzymania przekazanego terenu budowy oraz zaplecza budowy w stanie zgodnym z
przepisami BHP,

Przywrécenia terendow zajetych w czasie realizacji robot do stanu pierwotnego sprzed ich
zajecia, w tym demontaz obiektéw tymczasowych,

Do podstawowych obowigazkéw Wykonawcy nalezy:

Wykonanie prac budowlanych okreslonych w przedmiocie zaméwienia, zgodnie z ustawg z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn.
zm.), z zastosowaniem wyrobow budowlanych zgodnych z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o wyrobach budowlanych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 266), sztuka budowlana,

wszelkimi niezbednymi przepisami, obowigzujacymi normami oraz zasadami

wspoélczesnej wiedzy technicznej, zapewniajac bezpieczne 1 higieniczne warunki pracy w tym
dla uzytkownikow drogi. Jezeli gdziekolwiek w opisie zamowienia oraz w projekcie

budowlanym wystepuja jakiekolwiek odniesienia do Polskich Norm, dopuszczalne jest

stosowanie odpowiednich norm krajow Unii Europejskiej w zakresie przyjetym przez polskie

prawodawstwo.

Wspoltpraca z wyznaczonym przez Zamawiajacego Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego, tj.

Znajomos$¢ wszystkich przepisow wydanych przez wiadze centralne i lokalne oraz innych

przepisow, regulamindow 1 wytycznych, ktore sa w jakikolwiek sposob zwigzane z

wykonywanym zadaniem i petna odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie ich postanowien.

Udzial wymaganych oséb w zwolywanych naradach roboczych,

Utrzymanie ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej

dziatalnosci, zwigzanej z przedmiotem zamdwienia, na caly czas realizacji umowy, na kwote

nie mniejsza niz 100.000,00 zt,

Ochrona przed uszkodzeniem lub zniszczeniem wtasno$ci publicznej lub prywatnej. Jezeli w

zwigzku z zaniedbaniem, niewlasciwym prowadzeniem robdt lub brakiem koniecznych dziatan

ze strony Wykonawcy nastapi uszkodzenie lub zniszczenie wlasno$ci publicznej lub prywatne;,

to Wykonawca na swoj koszt naprawi lub odtworzy uszkodzona wtasnos$¢. Stan naprawionej

wlasnosci powinien by¢ nie gorszy niz przed powstaniem uszkodzenia.

II. TERMIN WYKONANIA UMOWY, ODBIOR ROBOT

§2
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonac przedmiot umowy w terminie do 31.10.2019 r.

Z dniem podpisania umowy Zamawiajacy przekazuje Wykonawcy teren budowy. Wykonawca
przejmuje od tego czasu pelna odpowiedzialno$¢ cywilng za wszelkie zdarzenia na terenie
prowadzonych robdt, powstale z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy bezposrednio
zwigzane z przedmiotem umowy, w tym za zdarzenia dotyczace szkod osob trzecich. Powyzsze
obowigzuje do dnia podpisania przez strony protokotu, o ktérym mowa w ust. 5.

Odbior prac budowlanych odbedzie si¢ na podstawie protokotu odbioru.

Zamawiajacy dokona odbioru robot w terminie 7 dni roboczych od daty zgloszenia przez
Wykonawce gotowosci do odbioru.

Za date wykonania przedmiotu umowy ustala si¢ date zakonczenia czynnosci odbiorowych
przedmiotu umowy na podstawie protokolu koncowego bez zastrzezen, sporzadzonego przy

udziale Zamawiajacego i Wykonawcy.

Protokoét odbioru z uwagami bedzie zawierat uzasadnienie dla kazdej zgloszonej uwagi.




N —

Wykonawca zgtosi przedmiot umowy odebrany z uwagami do ponownego odbioru, przy
zachowaniu tych samych, badz bardziej szczegdtowych kryteriow odbioru, ustalonych przez
Zamawiajacego.

Warunkiem podpisania protokotu odbioru koncowego jest usuniecie wszelkich stwierdzonych
wad 1 usterek. Strony postanawiaja, ze termin usunigcia przez Wykonawce wad stwierdzonych
przy odbiorze wynosi¢ bedzie 7 dni, chyba, ze w trakcie odbioru strony postanowig inaczej.

Jezeli prace budowlane zostang wykonane wadliwie, Zamawiajacy moze:

1) zada¢ bezplatnego usunigcia wad w terminie wyznaczonym, bez wzgledu na wysokos¢
zwigzanych z tym kosztow z zagrozeniem, ze po bezskutecznym uptywie terminu nie
przyjmie usuni¢cia wad 1 od umowy odstapi,

2) nie zadajac usunigcia wad odpowiednio obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy.

III. WYNAGRODZENIE I PLATNOSCI

§3
Za wykonanie przedmiotu umowy, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w
|01 [ 7} netto, powickszone o stawke podatku od towarow i1 ustug
...................................... zl brutto (slownie:.......cccoevviiiiiniiiiiiniieinnnnea... brutto).

Powyzsza cena jest cena ryczaltowa i obejmuje calkowite wykonanie przedmiotu umowy
okreslonego w § 1, w tym wszystkie koszty i skladniki zwigzane z wykonaniem umowy
oraz warunkami stawianymi przez Zamawiajacego.

§4

. Zaplata wynagrodzenia przez Zamawiajacego nastapi na podstawie prawidlowo wystawionej

faktury w oparciu o koncowy protokédt zdawczo-odbiorczy, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 umowy.

. Zamawiajacy dokona zaplaty faktury w terminie do 30 dni, liczac od daty jej dorgczenia do

siedziby Zamawiajacego. Zaplata nastapi przelewem na wskazane na fakturze konto
Wykonawcy.

IV. GWARANCJA I REKOJMIA
§5

Wykonawca udziela Zamawiajacemu......... lat gwarancji jako$ci na przedmiot umowy.

. Niezaleznie od udzielonej przez Wykonawce gwarancji jakos$ci, Zamawiajagcemu przystuguja

uprawnienia z tytutu rekojmi za wady zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego. Strony ustalaja
ze r¢kojmia za wady wynosi 5 lat liczac od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego.

. Okres gwarancji jako$ci i r¢gkojmi za wady rozpoczyna si¢ od dnia podpisania protokotu

koncowego, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 umowy.
Wykonawca gwarantuje wtasciwa konstrukcje, jako$¢ i uzyte materiaty, wlasciwe wykonanie i
zgodnos$¢ z obowigzujagcymi normami oraz z opisem zawartym w dokumentacji.

. W okresie gwarancji jakos$ci 1 r¢kojmi za wady, Wykonawca jest zobowigzany do nieodptatnego

usunigcia zaistniatych wad 1 przystapienia do ich usuwania w ciggu max. 5 dni od dnia
powiadomienia. Termin na usuni¢gcie wad nie moze przekroczy¢ 10 dni, chyba, Ze strony
postanowig inacze;.



4. Jezeli Wykonawca nie usunie wykrytych wad w terminie ustalonym przez Zamawiajacego,
Zamawiajacy moze zleci¢ ich usunigcie osobie trzeciej (innemu Wykonawcy) na koszt 1 ryzyko
Wykonawcy. O zamiarze powierzenia usuni¢gcia wad osobie trzeciej Zamawiajacy powinien
zawiadomi¢ Wykonawce, co najmniej na 3 dni wczesnie;.

V. KARY UMOWNE I ODSZKODOWANIA

§6

1. Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza w formie kar umownych z nastepujacych

tytutéw 1 w podanych wysokos$ciach:

1.1. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne za:

a) odstgpienie od umowy wskutek okolicznosci, za ktore odpowiada Wykonawca — w wysokosci
20% od kwoty wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy,

b) zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,5 % za kazdy dzien zwtoki liczac
od kwoty wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy,

c) zwlok¢ wusunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji/rekojmi —
w wysokosci 0,5 % za kazdy dzien zwloki liczac od kwoty wynagrodzenia umownego netto,
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy,

1.2. Zamawiajacy zaptaci kary umowne Wykonawcy z tytutu:

a) odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego — w wysokosci 20% od kwoty
wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 3 ust. 1 umowy.

2. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

3. Wykonawca upowaznia Zamawiajagcego do potrgcania naliczonych kar umownych
z wynagrodzenia Wykonawcy.

VI. ODSTAPIENIE OD UMOWY

§7

1. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy bez skutkow prawnych, w tym uiszczania kar z tym
zwigzanych, w terminie 30 dni od powzi¢cia wiadomosci o zaistnieniu nastepujacych okolicznos$ci:

1) w przypadku zwloki w wykonywaniu robot, grozacych nie dotrzymaniem terminu wykonania
umowy, lub zwloki w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze,

2) razacego naruszenia przez Wykonawce postanowien niniejszej umowy, w szczegolnosci
wykonywania robdt niezgodnie z dokumentacja i ze ztozona oferta,

3) likwidacji firmy Wykonawcy (z wyjatkiem dobrowolnosci likwidacji w celu reorganizacji lub
potaczenia),

4) wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy w zakresie uniemozliwiajacym wykonanie
przedmiotu umowy.

2. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o zaistnieniu
okoliczno$ci uniemozliwiajacych dalszg realizacj¢ zaméwienia, z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego.

3. W przypadku odstgpienia od umowy, w sytuacjach o ktorych mowa w ust. 2. Wykonawca
otrzyma wynagrodzenie za wykonane roboty do dnia odstgpienia od umowy.



4. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja nastepujace
obowiazki szczegotowe:

a) Wykonawca zabezpieczy przerwane prace w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony,
z ktdrej to winy nastapito odstapienie od umowy lub przerwanie prac,

b) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru prac przerwanych, jezeli
odstgpienie od umowy, nastapito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,

¢) w terminie 14 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt. b) Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi protokot wykonanych prac wraz z kosztorysem powykonawczym
wedlug stanu na dzien odstgpienia. Protokét wykonanych prac stanowi¢ bedzie podstawe do
wystawienia faktury VAT przez Wykonawceg.

5. Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,
obowigzany jest do:

a) dokonania odbioru prac przerwanych, w terminie 14 dni od daty przerwania oraz do zaplaty
wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly wykonane do dnia odstgpienia,

b) przejecia od Wykonawcy terenu pod swdj dozor w terminie 14 dni od daty odstgpienia od
umowy.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia roszczen z tytulu poniesionych strat
w wypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

VII. ROBOTY DODATKOWE
§9

1. Wszelkie zmiany w realizacji prac, a w szczegdlnosci takie, ktore niosa za sobg skutki
finansowe, wprowadzanie innych materialow niewskazanych w Dokumentacji  musza by¢
uzgodnione 1 zaakceptowane (zatwierdzone na piSmie) przez Zamawiajacego.

2. W przypadku konieczno$ci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych, Wykonawca
zobowigzany jest w terminie 5 dni od stwierdzenia koniecznos$ci ich wykonania do przedtozenia
Zamawiajacemu wniosku, dotyczacego zmiany sposobu wykonania robot w stosunku do
dokumentacji technicznej (robdt zamiennych) lub robot dodatkowych wraz z kosztorysem
wstepnym do zatwierdzenia przez Zamawiajagcego, uwzgledniajagcym ceny jednostkowe
wyszczegblnione w wycenionym kosztorysie ofertowym. Zmiany rozwigzan projektowych
wymagajg uzyskania akceptacji projektanta.

3. W przypadku koniecznosci uzycia do robdt dodatkowych (zamiennych) materiatéw, ktére nie
wystepowaly w ofercie Wykonawcy, Wykonawca przyjmie ceny tych materiatow wedtug
udokumentowanych $rednich cen rynkowych na dany materiat.

4. Zamawiajacy zobowigzany jest do podjecia decyzji w sprawie realizacji zgtoszonych robot
dodatkowych lub wnioskowanych robdt zamiennych w terminie do 5 dni roboczych od daty
otrzymania odpowiednich dokumentow od Wykonawcy.

5. Rozliczenie za wykonane roboty dodatkowe lub zamienne nastgpowac bedzie wedlug obmiaru
powykonawczego i cen jednostkowych, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu.

6. Jezeli dodatkowe lub zamienne roboty beda wynikiem btgdnie wykonanych wczes$niejszych prac
Wykonawcy, niezgodnych z zasadami i normami sztuki budowlanej, to ich koszty ponosi
Wykonawca.

VIIL. ZMIANY UMOWY
§10

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci takiej
zmiany.



2. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmiany postanowien zawartej umowy w
nastepujacych przypadkach:

2.1. Zmiana terminu realizacji umowy:
1) wystapienia warunkéw pogodowych majacych wplyw na niemozliwo$¢ prowadzenia
robot budowlanych, takich jak: dlugotrwale intensywne opady trwajace powyzej 7
dni, powodz (czas niezbedny na ustgpienie wody z zalanego terenu i mozliwos$¢
kontynuacji lub rozpoczgcia robot), wysokie temperatury trwajace powyzej 7 dni,
ktore zgodnie z SST uniemozliwiaja prowadzenie robdt (o ilo§¢ dni wystgpowania
tych warunkow). W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z w/w okolicznos$ci termin
wykonania umowy moze ulec odpowiedniemu przedtuzeniu, nie dtuzej jednak niz o
okres trwania tych okolicznosci.
2) wystapienia robot dodatkowych (o ilo§¢ dni niezbednych do wykonania robot
dodatkowych),
3) wystgpienia okolicznos$ci powodujacych konieczno$¢ opracowania oraz uzyskania
dodatkowych materialéw niezbednych do prawidiowego zakonczenia zadania (jak
na przyktad: opracowania projektowe, decyzja pozwolenia na budowg) zgltoszenia w
zakresie koniecznych zmian (o ilo$¢ dni niezb¢dnych do opracowania materiatow
projektowych lub niezbednych dokumentow),
4) wstrzymania robot spowodowanych wykryciem na przykltad przedmiotow
niebezpiecznych, szczatkdéw ludzkich, zabytkéw, pozostatosci budowli podziemnych
(0 1lo$¢ dni wstrzymania robot),
5) wstrzymania robdt budowlanych przez organy administracji publicznej
z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy (o ilo$¢ dni wstrzymania robot).
2.2 Zmiang zakresu rzeczowego zamoOwienia, ze zmniejszeniem wynagrodzenia, gdy w
trakcie realizacji umowy wystgpig okolicznosci powodujace, ze niecelowe bedzie wykonanie
pelnego zakresu robot zgodnie z dokumentacjg projektowa;
2.3 Zmiang, za zgoda projektanta, sposobu wykonania poszczeg6dlnych robdt przy zachowaniu
parametrOw oraz mozliwo$¢ zastosowania materiatdw zamiennych, innych technologii lub
rozwigzan, gdy zmiana taka jest korzystna dla Zamawiajacego, nie spowoduje wzrostu kosztow
inwestycji lub wplynie na przyspieszenie terminu zakonczenia robot;
2.4 Zmiany umowy w przypadku, gdy:
1) wystapi sita wyzsza, rozumiana jako zdarzenie, ktorego wystapienie jest niezalezne od
Stron 1 ktéremu nie moga one zapobiec przy zachowaniu nalezytej staranno$ci, a w
szczegolnosci: wojny, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, epidemie, ograniczenia
zwigzane z kwarantanng, embargo, rewolucje, zamieszki i strajki,
2) zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa spowoduja konieczno$¢
dostosowania tresci umowy do aktualnego stanu prawnego;
3) nastgpi zmiana osOb reprezentujacych Zamawiajacego / Wykonawce spowodowana
zmianami organizacyjnymi lub wyniktymi z przyczyn losowych;
4) nastapi zmiana osoby pehigcej funkcje kierownika budowy
— w takim przypadku nowa osoba musi spetnia¢ wymagania okreslone
w Zapytaniu.

3. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze
wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11

1. Zamawiajacy wyznacza Inspektora Nadzoru Inwestorskiego ...................coooee.



2. Jako koordynatora Zamawiajacego w zakresie realizacji obowigzkow wynikajacych z niniejszej
umowy wyznacza si¢ przedstawicieli Wspolnoty Mieszkaniowej Szczecinska 22 oraz p. Janine
Dudek tel. 793 936 561 - osob¢ upowazniong do kontaktow z Wykonawca w zakresie spraw
zwigzanych z realizacja zadania oraz do podpisywania protokoléw odbioru.

3. Wykonawca, jako koordynatora w zakresie realizacji obowigzkow wynikajacych z niniejszej
UMOWY WYZNACZA. .ttt ententeneeneenneeneeneeneeneeeeaneaneansenne - osob¢ upowazniong do kontaktow
z Zamawiajagcym w zakresie spraw zwigzanych z realizacja zadania oraz do podpisywania

protokotow odbioru.
4. Wykonawca wyznacza Kierownika Budowy .................oooiiiin, () P

§12

Wszelkie spory, powstale na tle wykonywania niniejszej umowy, beda rozstrzygane polubownie lub
w przypadku braku porozumienia mig¢dzy stronami  przez sad wlasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

§13

Umowa zostata sporzagdzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



