UMOWANR .................. 12020
zawartaw dniu .................. 2020r. w Tomaszowie Maz.

pomiedzy Tomaszowskim Towarzystwem  Budownictwa Spolecznego  Sp. z o.0.
w Tomaszowie Mazowieckim, adres: 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Majowa 15 —
zarejestrowanym w KRS nr 0000095675 przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia
w Lodzi, XX Wydziat KRS, NIP 773-21-20-641, kapitat zakltadowy: 23.160.280 zi,
reprezentowanym przez:

Wactawe Bak — Prezesa Zarzadu

zwane dalej ,,Zamawiajagcym”

zwanym dalej ,,Wykonawcg”

Postanowienia ogolne
§ 1.

1 Przedmiotem zamoéwienia jest ,,Rozbidrka czesci komorek lokatorskich oraz remont
pozostalych komérek na posesji przy ul. Konstytucji 3-go Maja 53 w Tomaszowie
Maz.

2. Zakres prac obejmuje:

1) zabezpieczenie terenu prac, odpowiednie wygrodzenie, oznakowanie, przygotowanie
terenu,

2) remont komorek lokatorskich, zlokalizowanych po péinocno-wschodniej stronie dziatki, o
powierzchni ok. 84,7 m?,

3) rozbidrka komindw,

4) rozbiorka pokrycia z papy,

5) rozbidrka wiezby dachowej,

6) wykonanie nowej konstrukcji dachu wraz z dwuwarstwowym pokryciem z papy
termozgrzewalnej na deskowaniu petnym,

7) wymiana lub montaz obrobek blacharskich z blachy ocynkowanej — okap, pas przymurowy,
ogniomur,

8 naprawa ubytkéw w przegrodach budowlanych,

9) uzupetnienie lub wykonanie tynkow i gtadzi cementowych,

10) wymiana drzwi do komorek z wyrwaniem starych oscieznic,

11) wykonanie opaski betonowej o szerokosci S0cm, gr. 15 cm,

12) rozbiorka ciggu komoérek lokatorskich o powierzchni ok. 77,7 m?, po potnocno-zachodniej
stronie dziatki prowadzenie prac bez ucigzliwosci dla otoczenia, zabezpieczenie przed
nadmiernym zakurzeniem, halasem, odpryskami itp., po przeniesieniu rzeczy przez
lokatoréw do wyremontowanych komorek,

13) rozbiorka fundamentéw ponizej poziomu gruntu,

14) wywoz i utylizacja gruzu, papy i innych materiatdow z rozbiorki,

15) uporzadkowanie terenu po rozbidrce.

3. Wymagania dotyczace bezpieczenstwa 1 higieny pracy stanowig zatacznik nr1do
Umowy.

Przedstawiciele stron
§ 2.
Osoba do kontaktéw ze strony Wykonawcy: ..............ooeeeeen.
2. Osoba do nadzorowania realizacji prac (posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej): ...l
3. Funkcje inspektora nadzoru sprawowac bedzie: Tomasz Czarnecki.
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11.

12.

Prawa i obowiazki stron umowy
§ 3.
Obowigzki stron
Wykonawca odpowiedzialny jest za jakos$¢, zgodno$¢ z obowigzujagcymi normami
1 przepisami, sztuka budowlang oraz nalezyta starannoscia.
Data zawarcia umowy jest datg przekazania frontu robot. Wykonawca nie wnosi uwag
do frontu robot.

Do wykonawcy nalezy zabezpieczenie i oznakowanie terenu robot, uporzadkowanie
terenu po zakonczeniu robot.

Wykonawca zobowigzany jest wykonywac¢ polecenia zamawiajgcego, w szczegdlnosci
ustanowionego inspektora nadzoru, wydawane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz postanowieniami niniejszej umowy.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robot w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo.
Jezeli na skutek dzialania lub zaniechania wykonawcy dojdzie do usterki lub innej
szkody, wykonawca zobowigzany jest do jej usunigcia lub naprawienia na wtasny koszt
W Wyznaczonym przez zamawiajgcego terminie.
Jezeli wykonawca opoznia si¢ w realizacji robot okreslonych w ust. 6 zamawiajacy zleci
usuniecie usterki na koszt wykonawcy potracajac odpowiednie koszty z przystugujacego
mu wynagrodzenia.
Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty i inne
dokumenty wymagane prawem budowlanym, aktami wykonawczymi, na montowane
I wbudowywane materiaty.
Wykonawca o§wiadcza, Ze caly zakres prac wykona z materiatéw wilasnych.
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza przez caly okres trwania
umowy.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢:
1) wobec os6b trzecich za wszelkie szkody powstale w zwigzku z wykonywaniem
przedmiotu umowy,
2) za szkody i nastgpstwa nieszczesliwych wypadkoéw dotyczacych pracownikow i 0sob
trzecich przebywajacych w rejonie prowadzonych robot,
3) za szkody wynikajace ze zniszczen oraz z innych zdarzen w odniesieniu do robot,
obiektow, materialow, sprzetu 1 innego mienia ruchomego, zwigzanych
z prowadzeniem robdt podczas wykonywania przedmiotu umowy.
Zamawiajacy zobowigzany jest:
1) wspotpracowa¢ z Wykonawcg we wszelkich sprawach dotyczacych przedmiotu
umowy oraz zapewni¢ w tym zakresie wszelkiej dostepnej pomocy,
2) dokona¢ odbioru przedmiotu umowy,
3) dokona¢ zaptaty za przedmiot umowy.

Termin wykonania.
§ 4.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zakres prac, okreslony w § 1, w terminie 60
dni od daty zawarcia umowy.

Za podstawe wykonania przedmiotu umowy w terminie wskazanym w ust. 1 niniejszego
paragrafu strony niniejszej umowy uznajg bezusterkowy koncowy protokoét odbioru robdt
podpisany przez obie strony.

Niedotrzymanie terminu, 0 ktorym mowa w ust. 1, oznacza rozpoczgcie biegu naliczania kar
umownych, o ktérych mowa w § 8.
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10.

Odbior robaot.
§5.
Wykonawca ma obowiazek zglosi¢ Zamawiajacemu wszystkie roboty zanikajace, ulegajace
zakryciu. Zamawiajacy dokonuje sprawdzenia tych robot w terminie 4 dni roboczych od dnia
zgloszenia przez Wykonawcg. W przypadku niezgloszenia do odbioru ww. robot przez
Wykonawce, Zamawiajgcy ma prawo odmowic zaptaty za ichwykonanie.

Wykonawca powiadamia na piSmie Zamawiajacego O osiggnigciu gotowosci do odbioru
czesciowego | koncowego przedmiotu umowy na minimum 3 dni roboczych przed
planowanym terminem odbioru.

Gotowo$¢ do odbioru potwierdza inspektor nadzoru.

Przystapienie Zamawiajacego do odbioru przedmiotu umowy wywoluje skutek w postaci
zawieszenia terminéw, Z ktorych uptywem Zamawiajagcemu przystuguja kary umowne.

W przypadku konieczno$ci przerwania czynno$ci odbioru z powodu wystepujacych wad
i usterek, komisja powotana do odbioru ustali termin ich usunigecia. Powoduje to zakonczenie
zawieszenia biegu terminow, z ktorych uplywem Zamawiajacemu przyshuguja kary umowne.
Zamawiajacy na podstawie zgloszenia przez Wykonawce, ze wady i usterki usunat, ustali
ponowny termin odbioru, nie pozniej jednak niz 5 dni od otrzymania informacji.

Komisja moze ponownie przerwaé czynnosci odbioru w przypadku, gdy informacje
Wykonawcy 0 usunieciu wad i usterek okaza si¢ nieprawdziwe W catosci lub czgéci. Strony
postapig wowczas jak w ust. 5 i6.

Wszelkie uzasadnione i udokumentowane koszty zwigzane ze wznowieniem czynnosci
odbioru ponosi Wykonawca niezaleznie od zastosowania kar umownych.

Wykonawca nie moze odmowi¢ uzasadnionego usuni¢cia wady lub usterki bez wzgledu
na wysokos$¢ zwigzanych z tym kosztow.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zdarzenia na placu budowy
do czasu odbioru koncowego i protokolarnego przekazania przedmiotu umowy
Zamawiajacemu.

Wynagrodzenie Wykonawcy
§ o.

Wynagrodzenie ryczaltowe za przedmiot umowy, zgodnie z Oferta Wykonawcy, wynosi:
Wynagrodzenie za przedmiot umowy obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
i odbiorem przedmiotu umowy w tym: optate za wodg i energi¢ elektryczng oraz ryzyko
Wykonawcy z tytutu niewlasciwego oszacowania kosztow.
Faktura VAT platna bedzie w terminie do 30 dni od daty otrzymania prawidlowo
wystawionej faktury.
Zamawiajacy ma prawo do wstrzymania zaplaty wynagrodzenia, jezeli w terminie
platnos$ci Zamawiajacy wniesie zastrzezenia do wykonywania przedmiotu umowy.

Re¢kojmia za wady i gwarancja
§7.

Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego z tytulu rgkojmi za wady
fizyczne przez 5 lat. Okres r¢kojmi rozpoczyna si¢ z dniem podpisania bezusterkowego
protokotu odbioru koncowego robot.

Niezaleznie od uprawnien z tytulu rgkojmi, Wykonawca udziela Zamawiajagcemu
gwarancji na przedmiot umowy. Okres gwarancji wynosi 5 lat, liczac od dnia podpisania
bezusterkowego protokotu koncowego odbioru robot.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania napraw gwarancyjnych lub z tytutu rgkojmi
w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, liczonych od dnia zgloszenia wad,
doreczonego w formie pisemnej na adres Wykonawcy wskazany w umowie, lub od daty
sporzadzenia protokotu odbioru gwarancyjnego lub protokotu stwierdzenia wad objetych



rekojmig.

W przypadku stwierdzenia wad w terminie trwania okresu rekojmi 1 gwarancji
Zamawiajacy wezwie dwukrotnie Wykonawce do ich usuni¢cia. Wykonawca oswiadcza,
ze w przypadku gdy nie usunie wad pomimo dwukrotnego wezwania do ich usunigcia,
zrzeka si¢ prawa kwestionowania kosztow usunigcia wad poniesionych przez
Zamawiajacego.

Kary umowne
§ 8.

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

1) za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% warto$ci umowy
brutto za kazdy dzien opdznienia,

2) za opdznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub w okresie
rekojmi za wady w wysokosci 0,2% wartosci umowy brutto za kazdy dzien
opOznienia, liczone od dnia w ktorym mingt termin wyznaczony przez
zamawiajacego,

3) za odstgpienie od umowy lub rozwigzanie umowy, przez Zamawiajacego z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto,

W przypadku poniesienia szkody przewyzszajacej kare umowng, Zamawiajacy zastrzega

sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogolnych.

W  przypadku nieusunigcia wad lub usterek w terminach wskazanych przez

Zamawiajacego w protokole koncowym odbioru robdt lub w okresie rekojmi za wady,

Wykonawca wyraza zgode na usuni¢cie wad lub usterek na koszt i niebezpieczenstwo

Wykonawcy.

Wykonawca wyraza zgod¢ na zaplate kar umownych poprzez potracenie tych kar

z przystugujacych mu naleznosci.

Przepisy koncowe
§9.

Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Wszelkie zmiany do umowy wymagajaca formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.
Spory wynikle w zwigzku z niniejsza umowa rozstrzygal bedzie Sad Powszechny
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



