Załącznik nr 4  do Zapytania ofertowego

PROJEKT  UMOWY

U M O W A    NR    ........................

W dniu ......................... w oparciu o wyniki postępowania w trybie Zapytania ofertowego    pomiędzy Zamawiającym , tj.: 

Uzdrowisko Cieplice Spółka z o.o. – Grupa PGU, 58-560 Jelenia Góra,   ul. P. Ściegiennego 9b, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego we Wrocławiu pod numerem KRS 0000041979, kapitał zakładowy  7.870.000,00 zł, Regon: 230827744,  NIP:  6112256908,  którego reprezentują: 

………………………………………………………………..
………………………………………………………………..
a Wykonawcą, tj.:

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................
posiadającym numer identyfikacyjny NIP ........................, Regon ..........................., działającym w oparciu o ...........................................................................................,

 którego reprezentuje/ą:

....................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................
została zawarta Umowa o następującej treści:

§ 1

Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji zadanie pn. PRZEBUDOWA BUDYNKU DOM ZDROJOWY I Placu Piastowskim  38 W Jeleniej Górze,  na działce nr ewidencyjny 82/5, obręb  0005 Cieplice V, która obejmuje n/w części budynku:
CZĘŚĆ I : PIWNICE - przebudowa  pomieszczeń  na sale kinezyterapii, 

CZĘŚĆ II : PARTER -  przebudowa holu głównego,

CZĘŚĆ III : I PIĘTRO - przebudowa pomieszczeń po sali gimnastycznej  na pokoje z łazienkami, 

CZĘŚĆ IV : II PIĘTRO - przebudowa dwóch apartamentów i pokoju lekarskiego na pokoje z łazienkami, 

CZEŚĆ V : III PIĘTRO - przebudowa  czterech  pomieszczeń na  pokoje z łazienkami,
zwane dalej przedmiotem Umowy.

§ 2

Zadanie o którym mowa w § 1 będzie realizowane w oparciu o : 

- projekt budowlano-wykonawczy pt. Przebudowa budynku  Dom  Zdrojowy I przy Placu Piastowskim 38 w Jeleniej Górze, opracowany przez firmę  ARTSIDE ARCHITEKCI, 58-500 Jelenia Góra, ul. Groszowa 10/4, odrębnie dla każdej  w/w CZĘŚCI,

-  warunki określone w Zapytaniu ofertowym  z ewentualnymi  zmianami czy modyfikacjami,  jakie pojawią się w trakcie postępowania zakupowego,
- odpowiedzi Zamawiającego na pytania Wykonawców, które pojawią się  w trakcie postępowania zakupowego, 

-  złożoną ofertę, 
- oraz bieżące uzgodnienia z Działem Technicznym Zamawiającego.

§ 3

1. Za wykonanie całego zakresu przedmiotu Umowy określonego w § 1 i 2  Strony ustalają cenę ryczałtową netto w wysokości …........................................................... zł,  ( słownie: .........................................................................................................................)


+ należny podatek VAT …................% tj. ….................................... zł.


Łącznie cena ryczałtowa brutto wyniesie …...............................................................  zł


(słownie: ….........................................................................................................................)

2. W oferowanej cenie ryczałtowej Wykonawca  uwzględnił  wszystkie elementy cenotwórcze  niezbędne  do prawidłowego, zgodnego ze sztuką budowlaną  i zgodnego z prawem  wykonania przedmiotu Umowy, w tym: prace przygotowawcze, prace towarzyszące, prace zabezpieczające (bezpieczne, estetyczne i trwałe wygrodzenie miejsca wykonywanych robót), prace porządkowe, wywóz  gruzu, likwidację   ewentualnych szkód powstałych w trakcie realizacji robót.
3. Określona cena ryczałtowa, zgodnie z art. 632 Kodeksu cywilnego, pełni funkcję ustalonego z góry i ostatecznego wynagrodzenia, bez względu na rzeczywiste nakłady pracy i inne nakłady  (na przykład : materiałów i sprzętu), które okażą się konieczne do wykonania przedmiotu Umowy. Ryczałt umowny stanowi zaspokojenie  roszczenia Wykonawcy o wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy, nawet wtedy, gdy w czasie jego określenia nie można było przewidzieć rozmiarów i kosztów wykonania, jak również wtedy, kiedy okoliczności te dałyby się przewidzieć, ale strony nie uwzględniły ich, bądź też uwzględniły w niedostatecznej mierze.

4. Cena ryczałtowa   jest  wartością stałą przez cały czas trwania Umowy.
§ 4

1. Zamawiający wyraża zgodę na częściowe fakturowanie robót, na podstawie podpisanego przez Zamawiającego protokołu częściowego odbioru robót.

2. Płatność wynagrodzenia  dokonana  będzie  na rachunek Wykonawcy   w terminie do 30  dni od daty otrzymania faktury z protokołem odbioru robót, podpisanym przez Zamawiającego.

3. Zwłoka w zapłacie przez Zamawiającego należności  stanowi podstawę do naliczenia odsetek ustawowych.

§ 5

Terminy realizacji przedmiotu Umowy: …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
§ 6

Wykonawca wykona cały przedmiot Umowy własnymi siłami.

§ 7
Reprezentantem Wykonawcy na placu budowy będzie  kierownik budowy   w  osobie 
…………………………………………………………………………………………………………
§ 8

1. Obowiązki Zamawiającego:
 - przekazanie placu budowy  Wykonawcy w terminie 3 dni od daty podpisania Umowy
 - przekazanie zarejestrowanego dziennika budowy
 - przekazanie kompletu dokumentacji projektowej
2.  Obowiązki Wykonawcy:
 - przejęcie  placu budowy  od Zamawiającego

 - prowadzenie dziennika budowy, 
 - zabezpieczenie miejsc  prowadzonych robót przed dostępem osób postronnych,
 - stosowanie trwałych i estetycznych elementów zabezpieczających modernizowane  pomieszczenia w celu eliminowania zanieczyszczeń, kurzu i hałasu,

 - zapewnienie ochrony mienia znajdującego się na terenie  prowadzonych prac budowlanych,

  - pokrycie kosztów poboru mediów przez cały okres wykonywania robót, na podstawie podliczników zamontowanych na koszt Wykonawcy, 
  - prowadzenie robót  zgodnie z przepisami  prawa  budowlanego, bhp i p.poż.
  - pokrycie kosztów wszelkich wymaganych prawem odbiorów, pomiarów, badań, zaświadczeń i protokołów, niezbędnych do prawidłowego i kompletnego wykonania przedmiotu Umowy,  a także  likwidacji ewentualnych szkód powstałych w trakcie realizacji przedmiotu Umowy, 

  - sporządzenie przed rozpoczęciem robót budowlanych  planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia zgodnie z wymogami zawartymi w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 
  - przedłożenie Zamawiającemu oświadczenia kierownika budowy o podjęciu funkcji kierownika budowy wraz z niezbędnymi dokumentami  o których mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy – Prawo budowlane wraz z  oświadczeniem o sporządzeniu planu bezpieczeństwa  i ochrony zdrowia,
  - prowadzenie robót w sposób gwarantujący Zamawiającemu  możliwość ciągłego  świadczenia usług na rzecz kuracjuszy w czynnym obiekcie uzdrowiskowym.
 2. Wykonawca  ponosi pełną odpowiedzialność karną, cywilną i administracyjną z tytułu wypadków i szkód powstałych w związku z prowadzonymi robotami oraz z powodu braku lub niewłaściwego zabezpieczenia  terenu prowadzonych robót.
3. Wykonawca oświadcza, że posiada polisę wystawioną przez …………………………… na kwotę …………………………., potwierdzającą,  że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na cały okres jego realizacji.
§ 9
1. Wykonawca oświadcza, że  zapoznał się z warunkami lokalizacyjno-technicznymi miejsca planowanych robót modernizacyjnych  i nie wnosi zastrzeżeń.

2. Materiały, które zostaną dostarczone przez Wykonawcę do realizacji przedmiotu zamówienia muszą  posiadać odpowiednie parametry jakościowe i wytrzymałościowe, spełniające wymogi Prawa budowlanego,  oraz posiadać  certyfikaty na znak bezpieczeństwa, certyfikaty zgodności z dokumentami normatywnymi lub deklaracje zgodności z aktualnymi badaniami; wymagane są materiały  atestowane i dopuszczone do stosowania.

Wszystkie zastosowane materiały  (rodzaje i kolorystyka) muszą być zaakceptowane przez Zamawiającego.
3.  Wykonawca zobowiązuje się także do:

a) odkrycia robót lub wykonania odkrywek niezbędnych dla zbadania robót, jeżeli przed ich zakryciem nie poinformował przedstawiciela Zamawiającego o terminie dokonania odbioru robót podlegających zakryciu, a następnie przywrócenia robót do stanu poprzedniego,

b) w wypadku uszkodzenia lub zniszczenia robót lub ich części w toku realizacji – naprawienia i doprowadzenia do stanu poprzedniego,

c) przedłożenia certyfikatów lub dokumentów normatywnych – na każde żądanie przedstawiciela Zamawiającego .
§ 10

1.
Dla zabezpieczenia należytego wykonania Umowy Wykonawca wniesie Zamawiającemu, terminie do 3 dni roboczych od daty podpisania niniejszej Umowy,  równowartość 7% wartości umownej brutto, tj. ……………………. zł (słownie: …………………), w formie …………………………………………………………………..
2.
Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy, o którym mowa w ust 1 zostanie zwolnione w następujący sposób:

a)
część zabezpieczenia  w wysokości  70%, gwarantującą zgodne z Umową wykonanie robót, w terminie 30 dni od daty protokołu końcowego bezusterkowego zadania,
b)
pozostała część w terminie 14  dni od daty zakończenia  rękojmi za wady.

§ 11
1. Strony postanawiają, że z czynności odbioru końcowego będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia  dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad.

2. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru robót  wystąpienia wad, Zamawiający może:

a)
obniżyć odpowiednio wynagrodzenie;

b)
zażądać usunięcia wad w terminie określonym przez Zamawiającego;

c)
odstąpić od odbioru i po usunięciu wad przystąpić do odbioru ponownie;

d)
żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.
§ 12
Kary umowne: 

Zamawiający może obciążyć Wykonawcę karami umownymi:  

a) za zwłokę w wykonaniu  przedmiotu Umowy, w wysokości 500,0 PLN, za każdy dzień zwłoki,

b) za zwłokę w  usunięciu wad i niedoróbek stwierdzonych przy odbiorze  lub w okresie rękojmi, w wysokości 500,00 PLN,  za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad;  wyznaczony termin nie może być dłuższy niż 14 dni,

a) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 20% ceny ryczałtowej brutto  za przedmiot Umowy,  przy czym nie wyłącza to uprawnień Zamawiającego do żądania odszkodowania przekraczającego wysokość kary umownej.

Wykonawca może obciążyć  Zamawiającego   karami  umownymi: 

                  a) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego w

                      wysokości 20% ceny ryczałtowej brutto  za przedmiot Umowy, przy czym nie

                      wyłącza to uprawnień Wykonawcy do   żądania odszkodowania

                      przekraczającego wysokość  kary umownej.

§ 13
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości  i rękojmi za wady fizyczne na cały przedmiot Umowy.

2. 
Okres  gwarancji jakości i rękojmi za wady fizyczne  ustala się na okres 60  miesięcy   od daty odbioru końcowego bezusterkowego przedmiotu Umowy.

3. W ramach gwarancji  - Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność za wady fizyczne i prawne przedmiotu Umowy i zobowiązuje się do ich bezpłatnego usunięcia w terminie uzgodnionym z Zamawiającym.

§ 14
Wykonawca zobowiązany jest pokryć udokumentowane szkody wyrządzone z własnej winy przy realizacji przedmiotu Umowy, poniesione przez Zamawiającego i wyrównać powstałe z tego tytułu straty.

§ 15
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy – Prawo budowlane.

2. Strony postanawiają, że oprócz przypadków wymienionych w Kodeksie cywilnym Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w następujących  przypadkach: 

· zostanie ogłoszona upadłość Wykonawcy,

· Wykonawca przerwał bez uzasadnionych przyczyn, realizację robót i nie realizuje ich przez okres 3 dni, pomimo pisemnego wezwania Zamawiającego do ich wznowienia,

· Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął realizacji przedmiotu Umowy,

· Wykonawca nie wykonuje robót budowlanych zgodnie z Umową lub też nienależycie wykonuje swoje obowiązki umowne.

3. W takich przypadkach odstąpienie od Umowy wymaga formy pisemnej z podaniem uzasadnienia.

§ 16
1. Spory wynikłe na tle realizacji niniejszej Umowy rozstrzygać  będzie  Sąd właściwy   dla siedziby  Zamawiającego.

2. Żadna ze stron bez uzyskania pisemnej zgody drugiej strony nie ma prawa dokonać przelewu swej wierzytelności.

§ 17
Wszelkie zmiany w realizacji niniejszej Umowy muszą  być wprowadzone w formie aneksu do niniejszej Umowy.

§ 18
Umowę sporządzono w dwóch   jednobrzmiących egzemplarzach: po 1egz. dla każdej ze stron.
         Z A M A W I A J Ą C Y:                                           W Y K O N A W CA:

Załączniki : 
1. Oferta Wykonawcy z dnia ……………………

2. Projekt budowlano-wykonawczy

3. Pozwolenie na budowę 

