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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUMENTCJI PROJEKTOWO ~ KOSZTORYSOWEJ ORAZ WYKONANIE
INSTALACJIC. O., C. W. U, GAZOWEJ, LIKWIDACJI PIECY DLA LOKALU UZYTKOWEGO
PRZY UL. GARBARY 97 LOKAL 8 W POZNANIU

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

Opracowanie dokumentacji projektowej instalacji c. 0., C. W. U. Wraz Z rozprowadzeniem
instalacji gazowej w lokalu, likwidacji piecow na paliwo stale i innych Zrodet ciepta, z
uzyskaniem wymaganych prawem sprawdzen, uzgodnien, pozwolen itp. ze ziozeniem
wniosKu o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia we wiasciwym organie — jezeli jest to
wymagane, oraz wykonaniem na jej podstawie rob6t budowlanych dla zadania
inwestycyjnego dla lokalu uzytkowego przy ul. Garbary 97 lokal 8 w Poznaniu.

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJ!

61-757 Poznan, ulica Garbary 97 lokal 8, lokal uzytkowy
nr dziatki: 31/1, nr arkusza 06, obreb Poznan nr 51

WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

71.70.00.00-5 Ustugi nadzoru i kontroli

45.00.00.00-7 Roboty budowlane

45.21.10.00-9 Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i doméw jednorodzinnych
45.30.00.00-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45.30.00.00-8 Roboty w zakresie instalacji budowlanych

45.40.00.00-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

45.45.30.00-0 Remontowe i renowacyjne
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SPIS ZAWARTOSCI

1. Opis ogolIny przedmiotu zamoéwienia:

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ lokalu
1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

2. Opis wymagan Zamawiajagcego w stosunku do przedmiotu zamowienia.

3. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

4. Przepisy prawne zwigzane 2z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego.
5. Zalaczniki:

5.1 Rzuty i przekroje budynku
5.2 Opinia kominiarska

1. Opis ogodiny przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej, w tym projektu
budowlano-wykonawczego, wraz z uzyskaniem wymaganych prawem uzgodnien
i pozwolen oraz wykonanie na jego podstawie rob6t budowlano-montazowych
polegajacych na wykonaniu instalacji c. 0., ¢. w. u., zabudowaniu instalacji, likwidacji piecy
na paliwo state i innych zrédet ciepta, wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu,
(wykonanie niezbednych przytaczy wod-kan, dostosowanie instalacji elektrycznej,

posprzatanie pomieszczenia itp.) w lokalu uzytkowym.
1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos$¢ obiektu i zakres robét.

1.1.1 Nazwa i adres nieruchomos$ci

61-757 Poznan, ulica Garbary 97 lokal 8, lokal uzytkowy
nr dziatki: 31/1, nr arkusza 06, obreb Poznanh nr 51
Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow.

1.1.2 Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomo$¢ stanowi wtasno§¢ Miasta Poznanh. Zostata przekazana w dzierzawe
Zarzadowi Komunalnych Zasoboéw Lokalowych Sp. z 0.0. na podstawie umowy nr
D/51/1031 z dnia 09.10.2013r.

1.1.3 Parametry charakteryzujace nieruchomosci

Garbary 97 lokal 8 rok budowy 1929
Powierzchnia uzytkowa 140,00 m?
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1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.

ZAKRES PRAC

1. Przygotowanie zaplecza budowy w sposéb gwarantujgcy bezpieczny przebieg
prowadzonych prac oraz gwarantujgcy bezpieczenstwo.

2. Organizacja i zagospodarowanie zaplecza budowy, w tym zabezpieczenie i

oznakowanie terenu budowy.

Zabezpieczenie budowy przed kradziezg i innymi ujemnymi skutkami.

Zapewnienie wiasciwych warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Wyznaczenie kierownika budowy.

Utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz

usuwanie na biezaco zbednych odpadow.

Wykonywanie i przekazywanie Inwestorowi, w wymaganych terminach, materiatéow

niezbednych do sporzgdzania sprawozdan i raportow, wg wzordéw dostarczonych

przez Zamawiajgcego, pod potrzeby finansowania i rozliczania inwestyciji.

8. Uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach.

9. Skompletowanie dokumentow odbiorowych.

10. Przygotowanie dokumentéw niezbednych do wystgpienia i uzyskania prawomocnej
decyzji pozwolenia na uzytkowanie lub zgtoszenia zakonczenia prac (gdy bedzie to
wymagane)

11.Wspétudziat z Zamawiajacym w przygotowywaniu harmonogramow rzeczowo-
finansowych w sprawie pozyskiwania pozabudzetowych srodkéw finansowych i
innych dokumentéw zwigzanych z realizacjg budowy.

93 (6 g 103

N

Garbary 97 lokal 8

Obiekt objety zaméwieniem jest budynkiem mieszkalno-uzytkowym.

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej i wyposazony jest w nastepujace
instalacje:

- elektryczna

- wodng

- sanitarng

- wentylacyjna.

- gazowa

Ogrzewanie pomieszczen odbywa sie za pomocs indywidualnych piecy kaflowych.
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest za pomocg bojleréw elektrycznych

W zwigzku z planowang likwidacja piecow kaflowych, lokal uzytkowy zostanie
wyposazony w grzejniki ptytowe i poditgczone do instalacji c.0., c.w.u., zasilang przez
kociot gazowy kondensacyjny z zamknietg komorg spalania przytaczony do
istniejacego pionu instalacji gazowej.

Instalacja wodna i kanalizacyjna zostanie zmodyfikowana w celu zmiany sposobu
ogrzewania.

Bojlery elektryczne i indywidualne piece kaflowe zostang zlikwidowane.
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2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia
W ramach przedmiotu zaméwienia planuje sie nastepujgce prace:

1) Wykonanie projektu budowlano-wykonawczego wielobranzowego z dochowaniem
niezbednej szczegétowosci jak dla projektu wykonawczego wraz ze sporzadzeniem
informaciji dotyczacej Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BiOZ).

2) Zweryfikowanie zgodnosci inwentaryzacji pomieszczen bedacej w posiadaniu
Zamawiajacego ze stanem faktycznym.

3) Uzyskanie wynikajacych z przepiséw pozwolen, opinii, uzgodnien i zatwierdzen oraz
odstepstw od obowigzujgcych przepiséw, jezeli zajdzie taka konieczno$é.

4) Uzgodnienia dokumentacji z rzeczoznawcami p.poz.

5) Zaprojektowanie oraz montaz kondensacyjnego kotta gazowego z zamknieta komorg
spalania.

6) Zaprojektowanie i wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej z podtaczeniem kotta
gazowego i kuchenki gazowej cztero-palnikowe;.

7) Zaprojektowanie instalacji centralnego ogrzewania w lokalu.

8) Dobor grzejnikéw ptytowych wraz z obliczeniami hydraulicznymi uktadu.

9) Rozprowadzenie i podigczenie instalacji c.w.u. do nowego zrodta ciepta.

10)Rozprowadzenie instalacji c.o. w korytkach w lokalu uzytkowym wraz z montazem
i podigczeniem grzejnikow ptytowych.

11)Montaz wkiadu kominowego do odprowadzenia spalin wraz z podigczeniem kotfa
gazowego.

12)Wykonanie pierwszego uruchomienia kotta gazowego, wykonanie nastaw na
zamontowanych grzejnikach ptytowych i ich regulaciji.

13)Demontaz piecy kaflowych, kotlin i innych Zrédet ciepta, odigczenie od kanatéw
spalinowych, uzupetnieniu podiég i Scian w nawigzaniu do istniejgcych powierzchni.

14)Przerobienie instalacji elektrycznej w lokalu (przesuniecie kolidujacych gniazdek,
zamontowaniu nowych gniazd pradowych do poditaczenia kotta gazowego i kuchenki
gazowej.

15)Prace budowlane — naprawy $cian i malowanie miejsc po przebiciach $cian
i demontazach instalacji.

16)Uporzadkowanie podfagczern kominowych, przetaczenia wentylacji w lokalach,
udroznienie przewodéw kominowych.

17)Przeprowadzenie wymaganych préb i sprawdzen.

18)Uzyskanie pozytywnej opinii kominiarskiej.

Uwaga:

Instalacja c.o., c.w.u., z.w.u. powinna by¢ wykonana w systemie PEX z ksztattkami
mosieznymi w systemie zaciskowym, lub rbwnowaznym.

Instalacja kanalizacyjna powinna by¢é wykonana w systemie PVC  HTplus
(niskoszumowa).

Zamawiajacy preferuje grzejniki ptytowe z wktadka zaworowg i glowica termostatyczng
zasilane od dotu.

str. 5



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUMENTCJI PROJEKTOWO — KOSZTORYSOWEJ ORAZ WYKONANIE
INSTALACJIC. 0., C. W. U., GAZOWEJ, LIKWIDACJI PIECY DLA LOKALU UZYTKOWEGO
PRZY UL. GARBARY 97 LOKAL 8 W POZNANIU

Wykonawca powinien wykona¢ dodatkowg opinie kominiarska przed rozpoczeciem
rob6t projektowych i wykonaé projekt z uwzglednieniem uwag zawartych w tej opinii.

3. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

3.1 Zakres i forma dokumentaciji projektowej:

a) dokumentacja powinna uwzgledniaé wszelkie prace niezbedne do wykonania robét
z punktu widzenia sztuki budowlanej i obowigzujgcych przepisoéw, umozliwiajgc
uzyskanie pozwolenia na budowe na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia.

b) dokumentacja projektowa winna byé wykonana w oparciu o uzgodnienia
dokonane z Zamawiajgcym i obowigzujgcymi przepisami prawa i warunkami
technicznymi.

c) w przypadku wystgpienia okolicznosci powodujacych koniecznosé uzyskania
dodatkowych dokumentéw, uzgodnien, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania
obcigza Wykonawce.

d) w dokumentacji nalezy zastosowaé wytgcznie technologie, urzadzenia i materiaty
speifniajgce wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkédw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity — obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
17 lipca 2015 r. Dz. U. z dnia 18.09.2015 r. poz. 1422 z p6Zniejszymi zmianami)
oraz wyrobow budowlanych wprowadzonych do obrotu lub udostepnionych na
rynku krajowym zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z p6zn. zm.).

e) uszczegdtowienie rozwigzan technicznych i materiatowych, wskazanych w
opracowaniu  projektowym, powinno nastgpi¢ na etapie uzgodnien
przedprojektowych, poprzez przedstawienie Zamawiajagcemu ewentualnych
alternatywnych propozycji zamiennych do zawartych w PFU. Wybdr
poszczegoinych wariantéw i rozwigzan technologicznych uzalezniony bedzie od
decyzji Zamawiajgcego.

f) wykonawca winien na biezgco uwzgledniaé w opracowaniach projektowych zmiany
w przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja objeta zamoéwieniem
powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowigzujgcymi
na dzien przekazania dokumentaciji.

3. 2 Dokumentacja opracowana zostanie przez Wykonawce w ilo$ciach i w formie:

1) Projekt budowlano — wykonawczy — 6 szt. w wersji papierowej w zakresie
uwzgledniajacym specyfikacje robét budowlano — instalacyjnych w zakresie i
stopniu doktadnosci niezbednych do sporzadzenia przedmiaru robét, kosztorysu
inwestorskiego i realizacji rob6t budowlano — instalacyjnych.

2) Specyfikacja techniczna wykonania i odbiory robét — 2 szt. w wersji papierowej.

3) Informacja dotyczace bezpieczenistwa i ochrony zdrowia — 2 szt. w wersji
papierowe;j.

4) Inne opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej —
6 szt. w wersji papierowe;j.

5) Ekspertyza techniczna w zakresie p-poz — 2 egz. W wersji papierowej wraz
z uzyskaniem stosownych odstepstw od Komendanta Strazy Pozarne;.

6) Przedmiar robot — 2 szt. w wersji papierowej, przedmiar robét powinien zawierac
zestawienie przewidywanych do wykonania robét podstawowych w kolejnosci
technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub wskazaniem

str. 6



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUMENTCJI PROJEKTOWO — KOSZTORYSOWEJ ORAZ WYKONANIE
INSTALACJIC. O., C. W. U., GAZOWEJ, LIKWIDACJI PIECY DLA LOKALU UZYTKOWEGO
PRZY UL. GARBARY 97 LOKAL 8 W POZNANIU

wlasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t z wyliczeniem
i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.

7) Kosztorys inwestorski — 2 szt. w wersji papierowej, wykonany metodg
szczegbtowy z rozbiciem naR, Mi S

8) Przygotowanie wniosku na pozwolenie na budowe lub zgtoszenie do
wilasciwego organu — 2 szt. w wersji papierowej.

9) Dokumentacja kolaudacyjna i powykonawcza — 4 egz. wersja papierowa.

10)Elektronicznej cato$¢ dokumentacji na nosniku CD lub DVD —w 2 egz. komplet
dokumentacji wykonawczej w zapisie oryginalnym, umozliwiajgcym przetwarzanie
odpowiednio w programach WORD (*doc), AUTOCAD, (*dwg), *(pdf), kosztorysowa
(*ath)

Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia operatu kolaudacyjnego oraz
przekazania go Zamawiajgcemu na dzien zgtoszenia gotowosci do odbioru
koncowego wykonanych robét budowlanych wraz z wymaganymi, m.in.
certyfikatami, atestami, aprobatami technicznymi, instrukcjami, kartami
gwarancyjnymi, zaswiadczeniami o dopuszczeniu zastosowanych materiatow
i urzgdzen do stosowania w budownictwie, protokotami odbioréw roboét, préb
i badan, rozruchéw, uregulowaniem wszystkich czynnos$ci formalno — prawnych.

Uwaga:

1. Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawieraé rysunki
wydrukowane w kolorze ( nie mogg stanowié czarno biatej kserokopii
oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi
elementami).

2. Wszystkie egzemplarze dokumentac;ji projektowej powinny byé wykonane w
grafice komputerowej nie dopuszcza sie rysunkow i opiséw odrecznych.

3. Zamawiajgcy BEZWZGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potfaczyt wszystkie
elementy dokumentacji w pliku w formie pdf, ktére odpowiadajg kazdemu
tomowi dokumentacji w wersji papierowe;j.

4. Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zamoéwienia w plikach:

a) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji ( rozszerzenie pdf.)

b) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacyjne, instrukcje oraz
STWIORB ( rozszerzenie doc.)

¢) AUTOCAD - kompletne rysunki ( rozszerzenie dwg. )

d) NORMA - przedmiar i kosztorys ( rozszerzenie ath. )

3.3 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

1) Roboty budowlane objete przedmiotem zaméwienia powinny:

a) spetnia¢ Polskie Normy przenoszace europejskie normy zharmonizowane,
warunki techniczno- budowlanymi, przepisy bhp i ppoz,

b) spetnia¢ obowigzujace przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz .U. z 2016, poz. 290) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o wyrobach budowlanych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z péZn.zm),

c) spetniac¢ zapisy dokumentacji projektowej,
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d) spetnia¢ przepisy wykonawcze do w/w ustaw,
e) spetnia¢ zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlane;j,
f) byé realizowane w sposéb zapewniajacy ciggtos¢ funkcjonowania budynku,

g) byé prowadzone w spos6b gwarantujgcy zachowanie bezpieczenstwa
uzytkownikow znajdujgcych sie w budynku, W przypadku, gdy w wyniku
niewtasciwego prowadzenia robét nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie
wiasnosci publicznej lub prywatnej, Wykonawca na swéj koszt naprawi lub
odtworzy uszkodzong wiasnosé,

h) obejmowaé cato$¢ robdt niezbednych do realizacji zaméwienia, w tym miedzy
innymi: wywiezienie i utylizacje materiatéw z rozbiérki, roboty przygotowawcze,
wykonanie, utrzymanie i likwidacje zaplecza budowy, przeprowadzenia préb,
sprawdzen i badan, rozruch instalacji wraz z regulacja.

2) Ztom powstaly z demontazu Wykonawca dostarczy z wykorzystaniem wlasnego
$rodka transportu i ludzi do punktu skupu ztomu i uzyska dokument PZ
(przychod zewnetrzny), ktéry ztozy Zamawiajagcemu.

3) Wykonawca na wiasny koszt zorganizuje zaplecze budowy, zamontuje podliczniki
poboru wody i energii elektrycznej oraz bedzie ponosit koszty uzytkowania tych
mediow w trakcie realizacji inwestycji. W przypadku braku mozliwosci
zamontowania podlicznikéw rozliczenie bedzie dokonane na podstawie rodzaju i
czasu uzywania narzedzi.

4. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
Zz p6zn. zmian.),

2. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
z 2013 r. poz. 907 ze zmianami),

3. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z pézn. zmian.)

4. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacii
i remontéw (Dz. U. z 2014 poz. 712)

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2015 poz. 1422 z p6zn. zmian.)

6. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiegj
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zmianami),
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7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztdw prac projektowych, oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz.
1389 ze zmianami),

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 .
w sprawie informacji, dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126),

9. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r.
w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno -
uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129),

10.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. z
2003 r. nr47, poz. 401),

11.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesSci audytu
remontowego, wzoréw kart audytéw, a takze algorytmu oceny opfacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009 nr 43 poz. 346 z pdzn.
Zmian.)

12.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie
metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowsg oraz
sposobu sporzadzania i wzoréw Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z
2014 poz. 888)

13. Ustalenia z Zamawiajacym,

14.Polskie Normy, normy zharmonizowane, normy europejskie,

15.Inne przepisy i unormowania niezbedne do opracowania dokumentac;ji.
Uwaga:

Zamawiajacy informuje ze:

Wszystkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawca ppoz., rzeczoznawcag
sanitarng, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia roboét, sa obowigzkiem Wykonawcy.

Uzyskanie wszelkich decyzji, ktére sg niezbedne do wydania decyzji pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia robét budowlanych jest obowigzkiem Wykonawcy.
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Uzyskanie wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenn na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych jest
obowiazkiem Wykonawcy.
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