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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt „Zagospodarowania terenów zieleni przy ul. Bukowej/ Leśnej/
Przy Wodociągach w Międzyzdrojach” (działka nr 173/2 obręb 0021). Planowana inwestycja polega na m.in.:
zmianie  zagospodarowania  terenu  obejmującej  wykonanie:  ścieżek,  elementów  małej  architektury,  terenów
zieleni,  niwelacji  terenu,  wraz  z  innymi  koniecznymi  pracami  wynikającymi  z  przyjętego  zagospodarowania
terenu.
 
1.1 Inwestor: 

Gmina Międzyzdroje
ul. Książąt Pomorskich 5, 72-500 Międzyzdroje

1.2 Podstawa opracowania:
- Umowa z Inwestorem;
- Wizja lokalna;
- Wtórnik, mapa do celów projektowych;
- Decyzja nr 11/17 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego z dnia 11 lipca 2017r.
- Obowiązujące przepisy.

2. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

2.1. Lokalizacja inwestycji
Obszar opracowania znajduje się we wschodniej części Międzyzdrojów pomiędzy ul. Przy Wodociągach a

Bukową i Leśną, od strony wschodniej sąsiaduje z Wolińskim Parkiem Narodowym. W sąsiedztwie terenu 
znajdują się tereny zieleni o charakterze leśnym (na wschód i południowy wschód), od strony zachodniej 
placówka straży pożarnej, od strony północno- zachodniej przy ul. Bukowej zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, przy ul. Leśnej placówka szkoły podstawowej.

2.2. Ukształtowanie terenu
Teren opracowania zlokalizowany jest na skraju Międzyzdrojów w bezpośrednim sąsiedztwie Wolińskiego

Parku Narodowego (granica od strony wschodniej i we fragmencie od południowo- wschodniej) intensywnie 
zadrzewiony o dużym zróżnicowaniu wysokości terenu (powierzchnia wznosi się na wysokość od 10,5 na 
zachodzie do 58,0 m n.p.m na wschodzie. 

Wg kryteriów określonych w Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych  
(Dz.U. 2012 poz. 463 ) objęty projektem obszar można zaliczyć do pierwszej kategorii geotechnicznej, a warunki 
gruntowe w podłożu terenu są proste.

2.3. Obiekty kubaturowe
Obecnie działka inwestycyjna jest zabudowana obiektami technicznymi związanymi z zaopatrzeniem 

miejscowości w wodę. Teren wokół budynków i urządzeń został wyłączony z opracowania.

2.4. Mała architektura, zieleń istniejąca
Obecnie teren pokrywa drzewostan leśny zbudowany z następujących gatunków: buk pospolity, dąb 

szypułkowy, sosna pospolita stanowiące skład podstawowy; klon pospolity, jarząb pospolity – gatunki 
dopełniające; bez czarny, róża dzika, bluszcz pospolity – gatunki podszytu.

W południowej części terenu zagospodarowanie parku linowego, służącego jako atrakcja w sezonie 
letnim. Poza istniejącym parkiem linowym brak zagospodarowania terenu. 

2.5. Instalacje
Przez teren opracowania przebiegają sieci wodne służące zapewnieniu wody dla miasta ze zbiornika 

umieszczonego w górnej części terenu (na wschodzie)  i instalacje elektroenergetyczne.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Celem zmiany zagospodarowania terenu jest stworzenie przestrzeni edukacyjno- spacerowej 
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wykorzystującej ukształtowanie i zagospodarowanie terenu z punktami edukacyjnymi, które w sposób aktywny 
będą zachęcały do zgłębiania wiedzy o florze i faunie. Teren jest jedną z ośmiu działek objętych projektem 
„Zagospodarowania terenów zieleni w Międzyzdrojach”.

Planowana inwestycja polega na m.in.:  zmianie zagospodarowania terenu obejmującej wykonanie: 
wytyczenie ścieżek wraz ze schodami terenowymi, elementów małej architektury, punktów dydaktycznych, 
terenów zieleni (uporządkowanie zieleni, nowe nasadzenia związane z punktami dydaktycznymi i stabilizacją 
skarpy), niwelacji terenu (w zakresie prowadzenia ścieżek i schodów terenowych)  wraz z innymi koniecznymi 
pracami wynikającymi z przyjętego zagospodarowania terenu.

Wydziela się 5 punktów edukacyjno-wypoczynkowych na skrzyżowaniu ścieżek pieszych:
- leśna klasa, służąca m.in. do przeprowadzenia zajęć edukacyjnych na powietrzu,
- punkt obserwacyjny ptaków z nasadzeniami wabiącymi ptaki,
- ścieżka poligon ze zbiorowiskiem leśnym,
- stanowisko archeologiczne z roślinnością wydmową,
- strefa kontemplacji przyrody z miejscem do wypoczynku.

Wszystkie  istniejące  drzewa  na  działce  173/12  objętej  zakresem  opracowania  przewidziane  do
zachowania. 

3.1. Mała architektura- ławki (11 szt.)
Prosta nowoczesna forma, uwzględniająca możliwość łączenia szeregowego ławek. Materiał siedziska- 

masywne drewniane szczebliny (pomiędzy nimi przerwa na przestrzał uniemożliwiająca gromadzenie śmieci), 
grubości minimum 3cm z drewna egzotycznego jatoba, mocowanie za pomocą elementów ze stali nierdzewnej, 
konstrukcja główna ze stopu aluminium w kolorze szarym matowym.
W projekcie zastosowano ławki:
- bez oparcia bez podłokietników na krańcach (11 szt.) – długość 300-305cm, szerokość 50-57cm, wysokość 40-
45cm

Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Ławki zabezpieczone przed przesunięciem, trwale połączone z gruntem (połączenie wg wytycznych 

dostawcy do akceptacji przez Nadzór Autorski).

3.2. Mała architektura- kosze na odpady (6 szt.)
Obudowa z granitu płomieniowanego lub betonu architektonicznego w kolorze szarym. Forma walca o 

maksymalnych wymiarach: wysokość 70cm i średnica 50cm, dostosowany do wkładu metalowego typowego o 
pojemności minimum 40 litrów, maksimum 50l.

Metalowy wkład do koszy ulicznych z popielnicą wykonany w kształcie walca z blachy grubości 0,5 mm 
ocynkowanej ogniowo, odpornej na korozję. Konstrukcja wsadu wypalana laserowo, odporny na trudne warunki 
atmosferyczne, promieniowanie UV oraz uszkodzenia mechaniczne. 

Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Kosze na odpady zabezpieczone przed przesunięciem, trwale połączone z gruntem (połączenie wg 

wytycznych dostawcy do akceptacji przez Nadzór Autorski).

3.3. Mała architektura- leżaki (5 szt.)
Prosta nowoczesna forma, uwzględniająca możliwość łączenia szeregowego ławek. Materiał siedziska- 

masywne drewniane szczebliny (pomiędzy nimi przerwa na przestrzał uniemożliwiająca gromadzenie śmieci), 
grubości minimum 3cm z drewna egzotycznego jatoba, mocowanie za pomocą elementów ze stali nierdzewnej, 
konstrukcja główna stalowa w kolorze szarym matowym zbliżonym do RAL 7040.
W projekcie zastosowano leżaki:
- z oparciem bez podłokietników na krańcach (9 szt.)– długość 160-180cm, szerokość 60-65cm, wysokość z 
oparciem 90-95cm

Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Leżaki zabezpieczone przed przesunięciem, trwale połączone z gruntem (połączenie wg wytycznych 

dostawcy do akceptacji przez Nadzór Autorski).

3.4. Mała architektura- wieża dla jerzyków (2 szt.)
W południowej i północno- zachodniej części działki planuje się lokalizację konstrukcji drewniano- 

stalowej z umieszczonymi kaskadowo budkami lęgowymi dla ptaków- jerzyków. Konstrukcja stalowa, 
zabezpieczona ocynkiem ogniowym oraz malowaniem farbą epoksydową w kolorze szarym matowym zbliżonym 
do RAL 7040, fundament żelbetowy prefabrykowany. Modułowe szuflady z komorami lęgowymi umieszczone 
kaskadowo w przygotowanym stelażu. 

3.5. Mała architektura- elementy związane z punktami edukacyjnymi 
Elementy związany z punktami edukacyjnymi, jak: tablice informacyjne, podesty, oraz inne elementy 
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małej architektury, naturalne z drewna zabezpieczonego przed wpływem warunków atmosferycznych.
Przed złożeniem ostatecznego zamówienia do uzgodnienia i akceptacji przez Nadzór Autorski.
Leżaki zabezpieczone przed przesunięciem, trwale połączone z gruntem (połączenie wg wytycznych 

dostawcy do akceptacji przez Nadzór Autorski).

Elementy małej architektury pokazano na rysunkach detali, patrz: – Projekt Budowlano – Wykonawczy – Teczka 
2 -  Detale architektoniczne.

3.5. Zieleń

Projektowane zagospodarowanie zieleni w postaci cięć sanitarnych porządkujących park leśny, nasadzeń
z roślinności okrywowej w celu umocnienia skarpy w części północnej (przy ul. Bukowej) oraz nasadzeń 
roślinności związanej z punktami edukacyjnymi.

4. ZASTOSOWANE ROZWIĄZANIA

W projekcie zastosowano rozwiązania:
- ścieżki piesze i place - nawierzchnia ziemna naturalna wydzielona krawężnikami drewnianymi, na stromych 
podejściach zastosować schody terenowe (oporniki z prostokątnych bel drewnianych)
- roślinność okrywowa i stabilizująca skarpie
- roślinność i wyposażenie związane z punktami edukacyjnymi

UWAGA: Wszystkie nawierzchnie zgodne z §305 „Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”, powinny być wykonane z materiałów 
niepowodujących niebezpieczeństwa poślizgu. 

Wszystkie wielkości powierzchni sprawdzić na budowie!

5. OŚWIETLENIE TERENU

Dla opracowywanego terenu nie zakłada się wprowadzenia oświetlenia. Oświetlenie istniejące wzdłuż 
ulic: Przy wodociągach, Bukowa, Leśna.

6. ODWODNIENIE TERENU, NAWADNIANIE TERENÓW ZIELENI

Przewiduje się odprowadzenie nadmiaru wody deszczowej z projektowanych ścieżek pieszych na tereny 
zieleni w granicach terenu opracowania.

Nie przewiduje się układu automatycznego nawadniania terenu. Istniejące gatunki oraz dobór roślin do 
nasadzeń nie wymaga stosowania dodatkowego nawodnienia 

7. DANE LICZBOWE

- Powierzchnia działki - 53070 m2
- Powierzchnia opracowania - 53070 m2
- Powierzchnia biologicznie czynna - bez zmian
- Powierzchnia zabudowy - bez zmian
- Szerokość ścieżek - 1,5m

- Powierzchnia utwardzenia
w tym:

 ścieżki i place – naturalnie ukształtowane - 2078 m2

- Powierzchnia zieleni

 roślinność leśna do uporządkowania - 43768,1 m2
 roślinność okrywowa - 643 m2
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UWAGA: Wszystkie powierzchnie podano w rzucie poziomym. Wszystkie wielkości powierzchni sprawdzić na 
budowie!

8. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA.

Zgodnie  z  „Rozporządzeniem  Ministra  Spraw  Wewnętrznych  i  Administracji  w  sprawie
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych” droga pożarowa dla planowanej inwestycji nie
jest wymagana. 

9. OCHRONA ŚRODOWISKA.

Planowana inwestycja nie należy do mogących pogorszyć stan środowiska. Zgodnie z Rozporządzeniem 
Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz.2573), inwestycja polegająca na 
„Zagospodarowania terenów zieleni w Międzyzdrojach” (działka nr 173/12 obręb 0021), nie ma znaczącego 
wpływu na środowisko i nie podlega konieczności sporządzania Raportu o oddziaływaniu na środowisko. 

10. OCHRONA KONSERWATORSKA.

Nie dotyczy.

11. DOSTĘPNOŚĆ DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH.

Zapewniono dostęp do terenu dla osób  niepełnosprawnych. 
Na terenie opracowania zastosowano elementy informacyjne dostosowane dla osób niewidomych i 

słabowidzących. Wszystkie nawierzchnie przeciwpoślizgowe.

12. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI.

Rozpatrywana inwestycja na działce 173/12 w odniesieniu do potencjalnych inwestycji zabudowy na 
działkach sąsiednich.

W celu określenia obszaru oddziaływania obiektu budowlanego dokonano analizy projektowanego 
zagospodarowania terenu oraz analizy uwarunkowań formalno- prawnych (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.69 z późn. zmianami i Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 
2013 r. poz. 1409 z późn. zmianami).

Dostęp do drogi i infrastruktury
Inwestycja na działce 173/12 została zaprojektowana zgodnie z zapisami Decyzji nr 11/17 o ustaleniu 

lokalizacji celu publicznego z dnia 11 lipca 2017r. Nie ogranicza terenów pobliskich w zakresie dostępu do drogi, 
infrastruktury technicznej i innych wskazanych w art. 5 ust. 1 Prawo Budowlane.

Naturalne oświetlenie i przesłanianie
Parametry oświetlenia i przesłaniania dla obiektów istniejących jak i potencjalnych nowych pozostają 

bez zmian. Żadne z projektowanych elementów nie ma wpływu na naturalne oświetlenie i przesłanianie.

Odległości od granic działki
Projektowane zagospodarowanie terenu nie ma obowiązujących minimalnych odległości od granicy 

działki budowlanej.

Miejsca postojowe dla samochodów osobowych
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Na terenie inwestycji nie przewiduje się miejsc postojowych. Projektowane zagospodarowania nie 
zmniejsza możliwości realizacji miejsc postojowych na działkach sąsiednich.

Miejsca gromadzenia odpadów stałych
Odpady stałe (socjalno - bytowe) gromadzone będą w pojemnikach z przykryciem, rozstawionych na 

terenach edukacyjnych, śmietniki będą dostępne dla wyspecjalizowanej firmy wywożącej odpady na wysypiska 
komunalne.

Inne
Na terenie inwestycji nie znajdują się inne elementy projektowane (studnie, zbiorniki bezodpływowe, 

zieleń, urządzenia rekreacyjne itp.), które mogłyby powodować ograniczenie w zakresie zabudowy sąsiedniej.

Obszar oddziaływania inwestycji w całości zawiera się w działce 173/12 o. 0021. Nie ogranicza potencjalnej 
zabudowy na działkach sąsiednich w zakresie uzyskania intensywności zabudowy czy innych parametrów 
możliwych do uzyskania obecnie. 

opracowała:

....................................................
mgr inż. arch. Katarzyna Chmielewska
upr. nr 12/ZPOIA/OKK/2014
specjalność: architektoniczna
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