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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia fazienki w budynku znajdujgcym sie przy

ul. Krepieckiej 18 w Swidniku Lo

1. CEL, ZAKRES | PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Cel i zakres

e Cel

Celem opracowania jest okreSlenie przyczyny zawilgocenia elementéw konstrukcji oraz
wykoAczenia w pomieszczeniu tazienki w budynku znajdujacym sie przy ul. Krepieckiej 18 w Swidniku.

e Zakres
o wizualna ocena stanu technicznego oraz wykonanych prac budowlanych,
poréwnanie wykonanych prac z zatozeniami projektowymi,
wykonanie odkrywek badawczych,
badania laboratoryjne wilgotnosci poszczegodlnych warstw,
badania na obecnos¢ soli budowlanych,
badania posrednie metodga dielektryczng,
badanie anemometryczne wentylacji,
o analiza wynikow i opracowanie wnioskdw.
e Przedmiot opracowania

© 0O 0O 0o 0o O

Pomieszczenie fazienki (umywalni) w budynku znajdujgcym sie przy ulicy Krepieckiej 18 w
Swidniku.

-

v Krepi,e;ka‘l's'. p

s

Fot. 1 Zdjecie satelitarne budynku — Zrédto: maps.google. r:or}.' l

1.2. Podstawa opracowania

e zlecenie nr 53/F/2018 z dnia 14.08.2018 r.,
e projekt budowlany z grudnia 2012 r. wykonany przez inz. Tadeusza Jaskiewicza,
e odpowiednie normy i akty prawne.
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia fazienki w budynku znajdujacym sig przy

:09.2018r.
ul. Krepieckiej 18 w Swidniku Data: 032038 ¢

2. OPINIA TECHNICZNA

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono liczne uszkodzenia warstw wykonczeniowych,
elementdéw konstrukcyjnych, scian dziatowych i posadzek. W pomieszczeniach szatni ,brudnej” oraz
szatni ,czystej” stwierdzono uszkodzenia warstw malatur oraz tynkow niskich partii Scian murowanych
(do ok 80 cm). Uszkodzenia te wystepujg na $cianach wspdlnych z tazienkg lub tez na czesci $cian
stykajacych sie z scianami tazienki.

W pomieszczeniu tazienki stwierdzono odspojenia ptytek gresowych oraz znaczne zawilgocenie
tynkow gipsowych znajdujgcych sie pod ptytkami. Odspojenia stwierdzono zaréwno na posadzkach,
$cianach fazienki, Sciankach dziatowych kabin prysznicowych i toalet, w okolicach okien doswietlajgcych.
Podczas ogledzin stwierdzono liczne wczesniejsze naprawy uszkodzonych ptytek. Czes¢ z nich klejono
silikonem sanitarnym co jest nie zgodne ze sztukg budowlang. Odspojenia te majg charakter masowy i
w przypadku $cian podczas opukiwania ich odspojenia w pasie od posadzki do wysokosci 50 — 80 cm
praktycznie na calym obrysie scian fazienki. Wysokie wilgotnosci wystepujg rowniez w przypadku $cian
konstrukcyjnych i dziatowych.

e Dokumentacja fotograficzna

Fot. 3 Uszkodzenia na scianie pomiedzy fazienkq a szatnig
#C2ystq”

Fot. 4 Plytka pobrana ze Scianki wydzielajgcej kabine Fot. 5 Widoczne uszkodzenia na scianie dziatowej w szatni
prysznicowq i toalete — widoczny silikon Lbrudnej” —na lewo od drzwi
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia fazienki w budynku znajdujacym sie przy

ul. Krepieckiej 18 w Swidniku Pt DR

3. BADANIA | ODKRYWKI

W celu okreslenia wykonanych warstw, stopnia ich zawilgocenia oraz Zzrédta wody wykonano
nastepujgce badania:

e odkrywki powierzchniowe przez wszystkie warstwy posadzkowe oraz odkrywke Sciany
zewnetrznej na potgczeniu $ciany z gruntem,

e badania wilgotnosciowe posrednie metodg dielektryczng,

e badania wilgotnosciowe bezposrednie metodg laboratoryjng,

e badania stopnia zasolenia.

3.1. Wykonane odkrywki

Wykonano odkrywke przez warstwy posadzkowe we wnetrzu pomieszczenia 0.6 umywalnia
oznaczong na rysunku jako O1 oraz odkrywke izolacji $ciany fundamentowej od strony zewnetrznej
oznaczong jako O2.

W%E

ool 2
ﬂ;iF
| W‘%}E
B
N

) pas [1 |
2 £ [k
S % N2 ——
Beii = =0_-, NiA C'BR Ui'\m
v = C 0. 71@’5\ 714”1! F‘FM*“
alfji;CG *'i 79+ 24°C i
- /.-’ 1826 W .L_._
béu__!_ I! ‘ \{_ ik ll__
MYWALN !A1I s
Q‘J 4 +24°C , ‘\ (s i
‘ =
')’ ||| k
=, 1|i-_"!
IR :i|__'_i
<5 LY 4 A
g Iy
BT = R IT

Rysunek 1 Oznaczenie miejsc wykonania odkrywek pow.terzchmowych
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia tazienki w budynku znajdujgcym sie przy

ul. Krepieckiej 18 w Swidniku Bat I

3.1.1. Odkrywki warstw zewnetrznych w budynku — O1

Odkrywke 01 wykonano przy pomocy wiertnicy koronkowej. Przewiercono sie przez wszystkie
warstwy posadzki w celu okreslenia kolejnych warstw materiatow, ich rodzaju oraz grubosci.

e Dokumentacja fotograficzna

i iy

BNian. =

—

Fot. 6 Wykonywanie odkrywki przy pomocy wfertnfcyz

wierttem diamentowym
= "
\- ! #» v
‘ Sl gl A
Wk e

-

Fot. 8 Dylatacja posadzki oraz izolacja naroza Fot. 9 Widok na belke oczepowq betonowé
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia tazienki w budynku znajdujgcym sie przy Data: 09.2018 r
ul. Krepieckiej 18 w Swidniku e ’

3.1.2. Odkrywki warstw zewnetrznych w budynku — 02

Od strony zewnetrznej budynku wykonano odkrywke powierzchniowg Sciany na wysokosci
polaczenia sciany z gruntem. Odkrywke wykonano w celu sprawdzenia wykonanych warstw izolacji
pionowej oraz poziomej $cian.

e Dokumentacja fotograflczna

Fot. 10 Whetrze budynku odowi

Na podstawie przeprowadzonych odkrywek stwierdzono nastepujgcy uktad warstw:

6 mm | PLYTKI CERAMICZNE

5 mm | KLEJ D0 PLYTEK
50 mm | JASTRYCH CEMENTOWY
0,2 mm | FOUA PE TYP200
50 mm | STYROPIAN_EPS
0,2 mm | FOLIA PE TYP 200
. 20 mm | STYROPIAN EPS
HYDRO[Z{){_ACJA POZIONA 90 mm | PODBUDOWA Z BETONU
| PIASEK

BETONOWA WARSTWA WYROWNAWCZA
POD IZ0LACE, POZOWA

|

l

IZOLACJA PIONOWA O s o A R R SRR RS L

% B T e T -------- bt
r
|
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Rysunek 2 Warstwy okreslone na podstawie odkrywek
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia tazienki w budynku znajdujgcym sie przy

ul. Krepieckiej 18 w $widniku RataogA0tay:

3.2. Badania ,,in situ”

3.2.1. Badanie metoda dielektryczng

W celu sprawdzenia poziomu zawilgocenia scian wykonano badania wilgotnosciowe w obiekcie.
Badania przeprowadzono metoda dielektryczng przy uzyciu miernika LAB-EL LB-796.

Pomiary wykonano na $cianach zewnetrznych i wewnetrznych badanych pomieszczen. Badania
prowadzono na 3 wysokosSciach 0,1; 0,5; 1,0 m. W tabeli ponizej przedstawiono $rednie wyniki
wilgotnosci.

1 . 0.6 — Umywalnia
Brak mozliwosci zbadania przez plytki

0.5 - Szatnia ,czysta”

2 2 osie na scianie zew. od ulicy przy 14,0% 10,5% 3,0%
sanitariatach
0.7 - Szatnia ,brudna”
3 3 osie na $cianie wew. wspdlnej z 15,5% 11,0% 3,2%

sanitariatami

Stwierdzono: Na podstawie badarh metoda dielektryczng stwierdzono znaczne zawilgocenie
przegrody w dolnych partiach (do wysokosci 0,5m). W wyzszych partiach $ciany mury blisko
dopuszczalnej wilgotnosci (3%).

3.2.2. Badanie wilgotnosci i temperatury powietrza

Badania wykonano za pomocg termohigrometru LB — 701. Jednoczesnie wykonano pomiary
temperatury powietrza i wilgotnosci powietrza. Na podstawie otrzymanych wynikéw obliczono
temperature punktu rosy w danych warunkach, a wyniki zestawiono w ponizszej tabeli.

0.6 - Umywalnia 23,2 75,9 20,5 18,71
0.5 - Szatnia ,czysta” 21,9 71,5 21,0 17,76
0.7 - Szatnia ,brudna” 22,0 73,5 21,0 17,04

Stwierdzono: Na podstawie przeprowadzonych badar stwierdzono brak mozliwosci kondensacji
pary wodnej na Scianach przy warunkach panujacych w trakcie badania.

3.2.3. Badanie przeplywu powietrza anemometrem

Badania wykonano za pomocg anemometru Testo 416 w pomieszczeniach (umywalnia, szatnia
»Czysta” i szatnia ,brudna”). Badania prowadzone byly przy wigczonej i wytgczonej wentylacji
mechanicznej i zamknietych drzwiach i oknach.
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia tazienki w budynku znajdujgcym sig przy A
S e Data: 09.2018 .
ul. Krepieckiej 18 w Swidniku

1 0.6 - Umywalnia 0 0,9
2 0.5 - Szatnia ,,czysta” 0 0,8
3 0.7 - Szatnia ,brudna” 2,4 4,6

Stwierdzono: Brak przeptywu powietrza przy wylgczonej centrali wentylacyjnej dla pomieszczen

0.5 i 0.6. Po wigczeniu centrali wentylacja pracuje prawidiowo we wszystkich pomieszczeniach. Brak
mozliwosci okreslenia ilosci wymian powietrza.

3.3. Badania laboratoryjne

Wykonano badania laboratoryjne zawilgocenia oraz zasolenia materiatéw. Probki do badan
pobrano w miejscach oznaczonych ponizej.
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Rysunek 3 Miejsca poboru probek do badari laboratoryjnych
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia tazienki w budynku znajdujgcym sig przy Data: 09.2018 1.

3.3.1.

ul. Krepieckiej 18 w Swidniku

Badanie zawilgocenia metodg grawimetryczng

Badania wilgotnosci muréw przeprowadzono stosujgc metode wagowo-suszarkowg. Probki
pobierane byly zgodnie ze standardami z gtebokosci ok. 1/3 -1/4 grubosci przegrody jako gigbokosci
miarodajnej. Zwiercina uzyskiwana byta przy zastosowaniu niskoobrotowej wiertarki z wierttem srednicy
18 mm oraz bezposrednio po wydobyciu z muru pakowana w worki foliowe z zatrzaskiem. Probki
pochodzgce z odkrywki O1 pobrano poprzez odkucie. Kazdorazowo pobierano ok. 50-80 g materiatu do
badan. Po dokonaniu odwiertow i odkué prébki zostaty przewiezione do laboratorium Politechniki
Lubelskiej i poddane badaniom. W warunkach laboratoryjnych okreslano mase w stanie zawilgoconym
oraz mase po wysuszeniu w temperaturze 105 °C do uzyskania statej masy.

Przebieg tego badania byt nastepujgcy:

1.
2.

i o

Przygotowanie probek.

Wazenie pobranych prébek wraz z naczynkiem z doktadnoscig 0,001g waga Adventure
Pro Type AV264CM.

Suszenie przez 72 h w temperaturze 105°C do uzyskania statej masy.

Wazenie wysuszonych probek.

Zwazenie samych naczynek pomiarowych w celu dokonania prawidtowych obliczen.
Obliczenie procentowej zawartosci wilgoci na podstawie wzoru.

Wilgotnosé masowg okreslano ze wzoru :

Wm= (mw‘ms)*loo%/ms

gdzie: m,, —masa prébki wilgotnej [g]

ms- masa probki suchej [g]

Fi

$ciana szatni brudnej i sanitariatow 1a

$ciana szatni brudnej i sanitariatéw 1b

$ciana szatni brudnej i sanitariatéw 2a

$ciana szatni brudnej i sanitariatéw 2b

$ciana zewnetrzna szatni czystej 3a

$ciana zewnetrzna szatni czystej 3b

scianka pomiedzy prysznicami 4a

klej pod plytkami

mmwmmbwwm%

jastrych cementowy

10 podbudowa z betonu

11 grunt 5 cm pod podbudowa z betonu

12 grunt 25 cm pod podbudowa z betonu

13 tynk ze $ciany przy brodziku

14 mur zewnetrzny nad izolacjg pozioma fawy
15 betonowa warstwa wyréwnujgca pod izolacje
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia fazienki w budynku znajdujgcym sie przy Data: 09.2018 r
ul. Krepieckiej 18 w Swidniku et :

Stwierdzono: Stwierdzono znaczne zawilgocenie fragmentéw $cian w dolnych partiach. We
wszystkich pomieszczeniach wilgotnosci badanych przegréd ponad dopuszczalnymi. Kolejne warstwy
posadzkowe silnie zawilgocone. Stwierdzono réwniez wysoka wilgotnos¢ zageszczonego gruntu pod
podbudowa z betonu. Tynki gipsowe catkowicie przelane wodg. Mur zewnetrzny nie izolowany pionowo
(nad izolacja pozioma) oraz warstwa wyrdwnujgca pod izolacje mocno zawilgocone.

3.3.2. Badanie na obecnos$¢ soli

Pobér probek przeprowadzono metodg odwiertéw. Gfebokos$¢ pobierania materiatu do badan
ok. 5 cm. Odpowiednie masy prébek przygotowano metodg kwartowania (mieszanie i dzielenie prébki
na cztery, odrzucanie trzech czesci cyklicznie do uzyskania pozadanej masy do oznaczenia) Przygotowane
nawazki wysuszono do statej masy. Oznaczenie zasolenia wykonano za pomoca testéw firmy Merck.
Oznaczaniu podlegaty trzy giéwne grupy soli budowlanych: siarczany, azotany i chlorki. Dodatkowo
oznaczono pH prébek.

e Stopnie zasolenia i pH

Niskie
Chlorki <02
Azotany <01
Siarczany <0,5
ot

6,5-7,5

Stwierdzono: Brak istotnych obcigzer solami budowlanymi. Wyzsze wartosci obcigzenia solami
siarczanowymi wynikajg z zastosowania materiatéw zawierajacych siarczany. Brak obcigzenia solami
chlorkowymi wyklucza z mozliwych zrédet zawilgocenia awarie kanalizacji.
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia tazienki w budynku znajdujacym sie przy Data: 09.2018 r
ul. Krepieckiej 18 w Swidniku et ’

4. ANALIZA WYNIKOW | WNIOSKI

4.1. Analiza zgodnosci wykonania z projektem

Dokonano analizy projektu budowlanego oraz przeprowadzono poréwnanie zatozen
projektowych z wykonanymi robotami budowlanymi.

L A A A S WV

&7 . . 597
. 7 - 2 -
( 3()4 '
2 =i3.80
| s80 !

|
—h el o - — ik

Rysunek 4 Przekrdj przez przegrode oraz opis warstw z projektu budowlanego.
NP PROJEKTOWANE WYIKKONANE

1 Ptytki gresowe na kleju Ptytki gresowe na kleju

2 Jastrych cementowy grubosci 5 cm Jastrych cementowy grubosci 5 cm

3 | Folia PE o grubosci 0,2 mm Folia PE o grubosci 0,2 mm
Styropian EPS grubosci 5 cm

4 Styropian PS-E PS 30 grubosci 7 cm Folia PE o grubosci 0,2 mm
Styropian EPS o grubosci 2 cm

5 Izolacja przeciwwilgociowa — folia ,,IZOKPOL” Brak warstwy

6 Podbudowa z betonu €10/12 grubosci 15 cm Podbudowa z betonu grubosci ok. 9 cm

7 Podbudowa z piasku zageszczonego Podbudowa z piasku
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia tazienki w budynku znajdujgcym sie przy

i S i Data: 09.2018 r.
ul. Krepieckiej 18 w Swidniku 4

4.2. Wnioski

e Gtownym problemem wystepujagcym w pomieszczeniu tazienki jest wysoka i bardzo wysoka
wilgotno$¢ praktycznie wszystkich elementdw $cian, scianek dziatowych i posadzek. Podczas
badari stwierdzono nie wiasciwe wykonanie izolacji poziomych i pionowych Scian oraz brak
izolacji posadzki na gruncie.

o Fundamenty zaizolowano jedynie od strony zewnetrznej budynku, brak jest izolacji
pionowych od wnetrza gdzie przy wysokiej wilgotnosci gruntu dochodzi do
przewilgocenia fundamentu.

o W trakcie wykonywania fundamentu wykonano dodatkowa, nie przewidziang
w projekcie warstwe betonowg (najprawdopodobniej z betonu niewodoszczelnego —
zbadana wysoka wilgotno$¢ masowa). Fragment ten nie posiada izolacji zaréwno od
strony zewnetrznej muru jak i wewnetrznej i umozliwia transport wody.

o Stwierdzono nie wykonanie hydroizolacji na warstwie podbudowy z betonu. Zgodnie
z projektem izolacja miata by¢ wykonana z grubowarstwowej folii ,IZOKPOL” klejonej do
podfoza z zaktadem 10 cm, z wywinieciem na Sciany. Ze wzgledu na niskg klase
podbudowy warstwa ta ma wysokg porowatos¢ i wysoka chionnoé¢ wilgoci z mokrego
gruntu znajdujacego sie bezposrednio pod nig. Warstwa podbudowy, podobnie jak
warstwa wyrownawcza na fundamencie transportuje wode do warstw powodujac
wysokie zawilgocenie zaréwno warstw wykonczeniowych posadzki (jastrychu i kleju) jak
i warstw wykornczeniowych Scian i $cianek dziatowych w pomieszczeniach tazienki.

Opisane zjawiska zostaty zilustrowane na rysunku ponizej. Czerwonymi strzatkami oznaczono
mozliwy transport wody powodujgcej zawilgocenie.

' 289 1

Rysunek 5 Prawdopodobny przeptyw wody w przegrodzie
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Ekspertyza dotyczaca zawilgocenia pomieszczenia fazienki w budynku znajdujacym sie przy

‘ T Data: 09.2018r.
ul. Krepieckiej 18 w Swidniku ae &

Na podstawie przeprowadzonych pomiarow stwierdzono poprawne dziatanie wentylacji
mechanicznej w pomieszczeniach.

W warunkach panujgcych w pomieszczeniach w momencie wykonywania pomiaréw wykluczono
mozliwosc wystapienia kondensacji pary wodne;.

4.3. Zalecenia

Zaleca sie wykonanie projektu prac naprawczych {uwzgledniajgcego wykonanie wszystkich
izolacji przeciwwodnych) lub przywrécenie budynku do stanu z zatozen projektu budowlanego.
Po wykonaniu izolacji, przed przystgpieniem do prac wykonczeniowych zaleca sie osuszenie
scian zewnetrznych i $cianek dziatowych.

Zaleca sie usuniecie ptytek w miejscach odspojonych, powtdrne przygotowanie podioza
(w istniejgcym podtozu gipsowym na $cianach i $ciankach dziatowych na skutek bardzo wysokiej
wilgotnosci doszto do nieodwracalnych zmian wilasciwosci tych materiatéw) i odtworzenie
warstwy wykonczeniowej.
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